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—

I POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Spétdzielnia nosi nazwe Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Przy Metrze”.

§ 2.

. Siedzibg Spétdzielni jest m-st: Warszawa.
. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.
. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie prawa spotdzielczego, ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych, innych przepiséw oraz zarejestrowanego statutu.

§ 3.

. Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkow.
. Cztonek Spétdzielni uczestniczy w pokrywaniu jej strat do wysokosci zadeklarowanych

udziatow.

3. Czlonek Spétdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spotdzielni za jej zobowigzania.

. Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osdéb o zmiennym

sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktére w interesie swoich
cztonkéw prowadzi wspding dziatalno$¢ gospodarcza.

§4.
Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o:
. Spotdzielni — oznacza to Spodtdzielnie Mieszkaniowg "Przy Metrze" z siedzibg
w Warszawie;
prawie spotdzielczym - oznacza to Ustawe z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo

spotdzielcze;

. ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych — oznacza to Ustawe z dnia 15 grudnia

2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych;

. ustawie o wilasnosci lokali — oznacza to Ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wihasnosci lokali;
. ustawie o ochronie praw lokatorow — oznacza to Ustawe z dnia 21 czerwca 2001 .

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego;

. ustawie o gospodarce nieruchomosciami — oznacza to Ustawe z dnia 21 sierpnia

1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami;
statucie - oznacza to niniejszy statut Spotdzielni;

. lokalu — oznacza to samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu,

o ktorych mowa w ustawie o wiasnosci lokali, przy czym lokalem mieszkalnym jest
rowniez pracownia tworcy przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie
kultury i sztuki;

. lokalu zamiennym — oznacza to lokal zamienny w rozumieniu ustawy o ochronie praw

lokatoréw;
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10. pomieszczeniu przynaleznym - oznacza to pomieszczenie, ktére stanowi czes¢
sktadowg lokalu, nawet jesli nie przylega bezposrednio do lokalu lub jest potozone
w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktorym wyodrebniono lokal,
a W szczegolnosci: piwnice, strych, komorke;

11. domu jednorodzinnym - oznacza to dom mieszkalny, jak réwniez samodzielng czes¢
domu blizniaczego lub szeregowego, przeznaczong przede wszystkim do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych, przy czym do doméw jednorodzinnych stosuje sie przepisy
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i postanowienia statutu dotyczace lokali;

12. budynku — oznacza to, zgodnie z art. 3 pkt 2 Prawa budowlanego, taki obiekt
budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca
przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach;

12 13. miejscu postojowym — oznacza to wydzielong powierzchnie lokalu garazowego
przeznaczong do postoju pojazddw mechanicznych;

13: 14. czlonku - oznacza to osobe fizyczng lub prawng przyjeta w poczet cztonkdéw
Spotdzielni;

14. 15. wartosci rynkowej lokalu — oznacza to wartos¢ rynkowg lokalu w rozumieniu
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych;

15 16. osobie bliskiej — oznacza to zstepnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonka, osobe przysposabiajacg i przysposobiong oraz osobe, ktdra
pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu;

16. 17. wiascicielu lokalu — oznacza to osobe fizyczng lub prawng, ktorej przystuguje
prawo odrebnej wasnosci lokalu;

18. uzytkowniku lokalu — oznacza to cztonka Spoétdzielni lub osobe niebedaca cztonkiem
Spétdzielni posiadajgcy spoétdzielcze prawo do lokalu, ldb prawo odrebnej wtasnosci
lokalu lub ekspektatywe takiego prawa, najemce lokalu, osobe wspdlnie zamieszkujaca
oraz inne osoby faktycznie korzystajgce z lokali w zasobach Spétdzielni, w tym bez
tytutu prawnego;

17 19. nieruchomosci wspolnej — oznacza to grunt oraz te czesci budynku i urzadzenia,
ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali;

18: 20. minimalnym wynagrodzeniu za prace — oznacza to wynagrodzenie, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace;

19; 21. przeciethym miesiecznym wynagrodzeniu — oznacza to przecietne miesieczne
wynagrodzenie brutto w gospodarce narodowej za ubiegty rok kalendarzowy, ustalane
na podstawie ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. 0 emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych.

II CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§ 5.

1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw
oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom: lokali, domow jednorodzinnych, miejsc
postojowych, a takze zapewnienie bezpiecznych warunkéw ich eksploatacii
i utrzymania.
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2. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi
mienie Spotdzielni lub nabyte na podstawie obowigzujgcych przepisdw mienie jej
cztonkdw.

3. Spétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos$¢ spoteczng, kulturalng i o$wiatowg(PKD 93.29.Z,
90.04.Z, 85.59.B), z zastrzezeniem § 15 ust. 1 statutu. Cele i sposoby prowadzenia tej
dziatalnosci okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4. Spoétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarczg stuzacg bezposrednio realizacji
celu, okreslonego w ust. 1, w zakresie nastepujgcych rodzajoéw dziatalnosci (PKD):
1) kupna i sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek (68.10.2);
2) wynajmu i zarzadzania nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi (68.20.2);
3) zarzadzania nieruchomosciami wykonywanego na zlecenie (68.32.2);
4) dziatalno$ci pomocniczej zwigzanej z utrzymaniem porzadku w budynkach
(81.10.2)
— przy czym dochody uzyskiwane z tej dziatalnosci, Spotdzielnia przeznacza na cele
statutowe Spotdzielni, zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia.
5. Spotdzielnia moze wspotdziataé, na podstawie umoéw, z organizacjami spotdzielczymi
oraz organizacjami spotecznymi i gospodarczymi, w szczegdlnosci moze tworzy¢ z tymi
organizacjami spotdzielnie oséb prawnych, spétki handlowe i cywilne.

III CZLONKOWIE — ICH PRAWA I OBOWIAZKI

1 Cztonkostwo — zasady ogdlne

§ 6.

1. Czlonkami Spétdzielni mogg by¢ osoby fizyczne lub prawne, ktérym przystugujg prawa
do lokali lub miejsc postojowych w zasobach Spétdzielni. Osoby fizyczne mogg byc
cztonkami, chocby nie miaty zdolnoSci do czynnosci prawnych lub miaty ograniczona
zdolno$¢ do czynnosci prawnych. eraz-eseby-prawne,przy-ezym-) Osobom prawnym nie
przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw Spétdzielni, jezeli spetnia co
najmniej jeden z ponizszych warunkow:

1) matzonek, ktéremu przystuguje prawo do lokalu w Spotdzielni, jest cztonkiem
Spotdzielni;

2) przypadto jej po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu Ilub uniewaznienia
matzenstwa spotdzielcze prawo do lokalu;

3) przypadto jej wskutek Smierci matzonka spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
przystugujgce uprzednio obojgu matzonkom;

4) jest osobg bliskg bylego czlonka, jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto
wskutek ustania cztonkostwa lub niedokonania czynnosci okreslonych w ustawie
i statucie;
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5) nabyta spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub miejsca postojowego albo
prawo odrebnej wiasnosci lokalu, ekspektatywe takiego prawa lub prawa
utamkowego udziatlu we wspodtwiasnosci garazu, ekspektatywe takiego prawa,
w szczegodlnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub — w przypadku

prawa odrebnej wiasnosci lub utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu —

w drodze przetargu organizowanego przez Spoétdzielnie.

6) . . o .

3. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkdw Spoétdzielni, jezeli spelria—ee

i o . I s

1H)-nabyla spétdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu lub miejsca postojowego albo
prawo odrebnej wiasnosci lokalu, ekspektatywe takiego prawa lub prawa
utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu, ekspektatywe takiego prawa,
w szczegodlnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub — w przypadku
prawa odrebnej wiasnosci lub utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu —
w drodze przetargu organizowanego przez Spotdzielnie;

4. Spotdzielnia moze odmowic przyjecia danej osoby w poczet cztonkdw, jesli w stosunku
do lokalu lub miejsca postojowego, do ktorego tej osobie przystuguje tytut prawny,
istnieja  nieuregulowane optaty, o ktorych mowa w § 13 ust. 1-3 statutu, lub
w stosunku do tej osoby zachodzg podstawy do jej wykluczenia albo wykreslenia ze
Spotdzielni.

5. W poczet cztonkéw moze by¢ przyjeta ponownie osoba wykluczona lub wykreslona ze
Spotdzielni, ktora usuneta przyczyne wykluczenia lub wykreslenia, o ile prawo do lokalu
nie wygasto. Osoba ta obowigzana jest do wptaty wpisowego i udziatu w wysokosci
obowigzujagcej w dacie ponownego przyjecia w poczet cztonkdw, na zasadach
okreslonych w statucie.

6. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu, ekspektatywa takiego prawa lub spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osdb, cztonkiem Spotdzielni moze byc
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych o cztonkostwie rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu
do wystgpienia do sgdu wyboru w tym zakresie dokonuje Spotdzielnia.

2 Rejestr i deklaracje cztonkowskie

§7.
1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdéw Spétdzielni jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej
w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci, zawierajgcej:
1) w przypadku osoby fizycznej: imie i nazwisko, PESEL, miejsce zamieszkania i adres

do doreczen, a w przypadku osoby prawnej: nazwe, siedzibe oraz adres, forme
organizacyjno-prawng i numery ewidencyjne KRS, NIP, REGON;

2) ilos¢ i wysokos¢ zadeklarowanych udziatéw;

6
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D

(o))

3)
4)

5)

dane dotyczace wktaddéw;

wskazanie podstawy prawnej uzasadniajgcej ubieganie sie o przyjecie w poczet
cztonkow;

podpis osoby skladajgeej-deklaracje ubiegajacej sie o cztonkostwo.

. Do deklaracji cztonkowskiej nalezy dotgczyc:

1)

2)

w przypadku osoby niemajacej zdolnosci do czynnosci prawnych lub majacej
ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych — dokument potwierdzajacy
umocowanie osoby do dziatania w imieniu reprezentowanego;

w przypadku osoby prawnej — odpis z wiasciwego rejestru potwierdzajacy
umocowanie do dziatania w imieniu reprezentowanego.

. Cztonek moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym o$wiadczeniu ztozonym
Spotdzielni wskazac osobe, ktdrej Spétdzielnia obowigzana jest po jego $Smierci wyptacic
udziaty. Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku.

. O przyjeciu w poczet cztonkdw decyduje Zarzad w formie uchwaty w terminie dwéeh
tygedni miesigca od dnia ztozenia wypetnionej zgodnie z ust. 1 deklaracji cztonkowskiej
wraz z kompletem wymaganych dokumentdw, o ktorych mowa w ust. 2. Przyjecie
w poczet czionkdw Spotdzielni potwierdzane jest na deklaracji cztonkowskiej podpisami
dwdch cztonkéw Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem
numeru i daty uchwaty o przyjeciu.

. O uchwale o przyjeciu lub odmowie przyjecia w poczet cztonkdw Spétdzielni zawiadamia
sie zainteresowanego na piSmie w ciggu dwdch tygodni od dnia jej powziecia, przy czym
zawiadomienie o odmowie przyjecia musi zawieraC uzasadnienie oraz pouczenie
0 prawie wniesienia odwotania zgodnie z postanowieniami § 53 statutu.

. Spétdzielnia prowadzi, z zachowaniem ciggtej numeracji, rejestr cztonkdw Spotdzielni,
zawierajgcy informacje podane w deklaracji cztonkowskiej (za wyjatkiem numeru
PESEL) oraz ponizej wymienione dane:

1)
2)
3)

4)
5)

date wniesienia oraz wysokoS¢ wniesionych udziatow;
date przyjecia w poczet cztonkdw;

date i przyczyne ustania cztonkostwa, w przypadku wypowiedzenia — rowniez date
ztozenia przez cztonka o$wiadczenia w przedmiocie wypowiedzenia;

informacje na temat prawa jakie przystuguje cztonkowi do lokalu;
informacje dotyczace zmian danych zawartych w rejestrze;

6) aktualng—rna—dany—dzied informacje o zalegtosciach z tytutu optat zwigzanych

z cztonkostwem i optat zwigzanych z lokalem w Spétdzielni oraz naliczonych
ustawowych odsetkach;

7) aktualhg—pa—dany—dzied informacje o innych obcigzeniach zwigzanych

8)

z zajmowanym lokalem naleznych Spétdzielni;
date urodzenia cztonka.

7. Czlonek, jego matzonek, wierzyciel cztonka lub Spdtdzielni ma prawo przegladac rejestr
cztonkdw. Wglad do rejestru uzalezniony jest od uprzedniego okazania dokumentu
tozsamosci w przypadku cztonka Spoétdzielni, zas w odniesieniu do oséb trzecich od
uprzedniego wykazania, ze s matzonkiem cztonka Spédtdzielni (wymagane jest
przedstawienie aktualnego odpisu aktu stanu cywilnego) lub wierzycielem cztonka albo
Spotdzielni (wymagane jest przedstawienie odpowiednich dokumentow).
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8. Cztonek bedacy osobg fizyczng obowigzany jest niezwtocznie, pisemnie zawiadomic
Spotdzielnie o zmianie adresu do doreczen. Korespondencja zwrdcona z powodu
niezgtoszenia przez cztonka takiej zmiany ma moc prawng doreczenia.

9. W przypadku osoby prawnej korespondencja kierowana bedzie zawsze na adres osoby
prawnej aktualnie ujawniony w Krajowym Rejestrze Sadowym. Korespondencja
zwrdcona z takiego adresu ma moc prawng doreczenia.

3 Wpisowe i udziaty

§ 8.

1. Czlonek Spdidzielni eseba—fizyezna bedacy osobg fizyczng jest obowigzany wnies¢
wpisowe w wysokosci 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace oraz co najmniej jeden
udziat w wysokosci 500 zt.

2. Czlonek Spétdzielni esebaprawna bedacy osobg prawng jest obowigzany wnies¢
wpisowe w wysokosci 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace oraz co najmniej 25
dwadziescia piec udziatow po 500 zt.

3. Wysokos$¢ minimalnego wynagrodzenia za prace, stanowigcego podstawe do okreslenia

wysokosci wpisowego, ustala sie na dzien przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni.

5. Wpisowe i zadeklarowane udziaty cztonek jest obowigzany wptaci¢ do Spdtdzielni
w terminie miesigca od dnia otrzymania zawiadomienia o przyjeciu w poczet cztonkow
Spotdzielni, pod rygorem utraty-eztonkestwa wykreslenia z rejestru cztonkow.

6. Wpisowe nie podlega zwrotowi, natomiast zwrot udziatu nastepuje na zasadach
okreslonych w § 48 i 49 statutu.

7. Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie,
Spétdzielnia nalicza odsetki za opdznienie w ustawowej wysokosci.

4 Prawa cztonka

§9.
1. Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich cztonkdw
rowne.
2. W zakresie ustalonym przepisami prawa i postanowieniami statutu czionkowi
przystuguje:

1) prawo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu oraz zabierania gtosu odnosnie
do kazdego punktu porzadku obrad na zasadach okreSlonych w regulaminie
Walnego Zgromadzenia;

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spétdzielni;

8
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)
12)
13)

14)

prawo Zzadania zwofania Walnego Zgromadzenia, zamieszczania oznaczonych
spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz zgtaszania projektdw uchwat
i poprawek do projektow uchwat na Walne Zgromadzenie, a takze uzyskania
informacji o czasie i miejscu obrad Walnego Zgromadzenia;

prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta przy
udziale w Walnym Zgromadzeniu; osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, majg
prawo do zabierania gtosu na zasadach okreSlonych w regulaminie Walnego
Zgromadzenia;

prawo do zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
sprzecznoSci z przepisami prawa lub postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzacych w interesy Spotdzielni albo majgcych na celu
pokrzywdzenie cztonka;

prawo do korzystania ze Swiadczen Spotdzielni w zakresie prowadzonej przez nig
dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i o$wiatowej na zasadach okreslonych
w statucie i uchwalonych na jego podstawie regulaminach;

prawo do czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni, do Zadania rozpatrzenia przez
wihasciwe organy Spoétdzielni wnioskdw dotyczacych jej dziatalnosci i do uzyskania
informacji o sposobie ich zatatwienia;

prawo do przegladania w Spotdzielni wiasnych akt czionkowskich i rejestru
cztonkow;

prawo do otrzymania informacji dotyczacej wysokosci wynagrodzenia
uzyskiwanego od Spoétdzielni przez czionkdw Zarzadu oraz czionkéw Rady
Nadzorczej;

prawo do uzyskania zaswiadczenia o przystugujgcym cztonkowi prawie do lokalu
lub miejsca postojowego;

prawo odwotywania sie od uchwat organdw Spdtdzielni w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym na zasadach okreSlonych w statueie § 53 statutu;

prawo do brania udzialu w posiedzeniach Rady Nadzorczej na zasadach
okreslonych w regulaminie Rady Nadzorczej;

prawo zaznajamiania sie lub otrzymywania dokumentéw, o ktérych mowa w § 11
ust. 1 statutu, na zasadach okreslonych w powotanym paragrafie;

prawo do uzyskania kalkulacji opfat za lokal.

5 Obowiazki cztonka

§ 10.

1. Czlonek Spotdzielni jest obowigzany:
1) wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty;
2) wnie$¢ wkiad budowlany zwigzany z posiadanym prawem do lokalu lub miejsca

postojowego;

3) dba¢ o dobro i rozwdj Spétdzielni, poszanowanie mienia Spotdzielni oraz

uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych;
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatéw;

uaktualnia¢, uzupetnia¢ lub potwierdza¢ dane objete deklaracja cztonkowska,
o ktdérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 1 statutu, w kazdym przypadku nastgpienia
zmiany tych danych, a takze w przypadku wystgpienia przez Spotdzielnie do
cztonka o dokonanie takiej aktualizacji, 0 uzupetnienie lub o potwierdzenie;

uiszcza¢ terminowo opfaty za eksploatacje i utrzymanie lokalu lub miejsca
postojowego i $wiadczenia na fundusz remontowy zgodnie z postanowieniami
statutu;

zawiadomi¢ Spotdzielnie w terminie tygodnia o zmianie liczby 0s6b
zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu przez okres co najmniej dwdch
miesiecy;

zawiadomic¢ Spétdzielnie w terminie tygodnia o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne
uzywanie lokalu lub jego czesci, jezeli miatoby to wptyw na wysokos¢ optat na
rzecz Spotdzielni;

niezwtocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii bagdz dokonania przegladu na
zasadach opisanych w § 16 statutu.

2. Czlonek wykonuje réwniez inne obowigzki okreSlone w przepisach prawa, statucie,
regulaminach i innych uchwatach organéw Spotdzielni.

6 Zasady udostepniania dokumentow

§11.

1. Z zastrzezeniem ust. 2 kazdy cztonek Spétdzielni ma prawo zaznajamiania sie lub
otrzymania odpisow (pkt 1) lub kopii (pkt 2—7 8), w terminie do siedmiu dni roboczych
od dnia ztozenia wniosku, o ktérym mowa w ust. 3, nastepujacych dokumentow:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)

statutu i regulaminow;

uchwat organéw Spotdzielni;

protokotdw obrad organdw Spotdzielni wraz z zatgcznikami, @ w szczegdlnosci
nagran z przebiegu posiedzen tych organow;

protokotdw lustracji i zalecen polustracyjnych;

rocznych sprawozdan finansowych, sprawozdan Rady Nadzorczej, sprawozdan
Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni oraz okresowych sprawozdan z wykonania planu
gospodarczo-finansowego;

umdw zawieranych z osobami trzecimi;
faktur;
innych dokumentow.

2. Spotdzielnia moze odmowic czionkowi wgladu do dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 1
pkt 6 i 8, jezeli naruszatoby to prawa tyeh osdb trzecich lub jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna byc
wyrazona na pismie wraz z podaniem uzasadnienia, podstawy prawnej oraz pouczenia
o mozliwosci i terminie ztozenia przez cztonka wniosku do sadu rejestrowego
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0 zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych dokumentow.

3. Dokumenty, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2-8, z zastrzezeniem ust. 2, s3 udostepniane
cztonkom na pisemny wniosek, w nastepujacy sposéb:

1) do wgladu w biurze Spotdzielni;

2) do samodzielnego wykonania fotokopii w biurze Spoétdzielni;

3) w postaci kserokopii;

4) na elektronicznym nosniku danych;

5) pocztg elektroniczng na wskazany we wniosku cztonka adres poczty elektronicznej.

4. Jezeli jest to konieczne dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2-3 i 6-8, s3
udostepniane po anonimizacji, tj. po usunieciu danych podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisbw prawa. Anonimizacja winna by¢ przeprowadzana w taki sposdb,
aby wykreslenie danych nie znieksztatcato tresci samego dokumentu.

5. Jezeli w zwigzku ze ztozonym wnioskiem, o ktdrym mowa w ust. 3, Spotdzielnia ma
ponie$¢ dodatkowe koszty zwigzane ze wskazanym we wniosku sposobem
udostepnienia dokumentu lub koniecznoscig przeksztatcenia dokumentu w forme
wskazang we wniosku, Spdtdzielnia moze pobra¢ od czionka optate w wysokosci
odpowiadajacej tym kosztom.

6. Zasady ustalania kosztdéw, tryb pobierania i wysoko$¢ optat okreSla Rada Nadzorcza
w trybie uchwaty, przy czym wysokoS¢ tych optat nie moze przekracza¢ kosztow
zwyktego zuzycia w tym celu materiatdw eksploatacyjnych i urzadzen oraz kosztow
osobowych.

7. Udostepnianie dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje w sposdb i w formie
zgodnej z wnioskiem. Jezeli $rodki techniczne, ktérymi dysponuje Spotdzielnia
uniemozliwiajg udostepnienie dokumentu w sposdb i w formie okreslonej we wniosku,
Spoétdzielnia powiadamia wnioskodawce o przyczynach braku mozliwosci jego
udostepnienia i wskazuje, w jaki sposéb lub w jakiej formie dokument moze by¢
udostepniony w terminie, o ktérym mowa w ust. 1.

§12.

Spoétdzielnia prowadzi wiasng strone internetowg, na ktdrej udostepnia dokumenty,
o ktorych mowa w § 11 ust. 1 pkt 1-5 statutu, oraz inne informacje, ktorych
zamieszczenie jest wymagane przez obowigzujace przepisy prawa i statut.

IV PRZEPISY OGOLNE DOTYCZACE LOKALI

1 Opfiaty zwigzane z lokalem

§ 13.

1. Do uczestniczenia w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami statutu obowigzani sa:

11
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9.

10.

1) cztonkowie, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali;

2) osoby niebedace cztonkami, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa
do lokali, z zastrzezeniem § 84 ust. 1 pkt 3 i 4 statutu.

Cztonkowie bedacy witascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu

kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych. S oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni, ktdre sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie opfat na
takich samych zasadach jak cztonkowie, z zastrzezeniem § 84 ust. 1 pkt 3 i 4 statutu.

. Obowigzek uiszczania optat, o ktdérych mowa w ust. 1-3, powstaje z dniem postawienia

lokalu do dyspozycji cztonkowi lub osobie niebedgcej cztonkiem.

. Za opfaty, o ktérych mowa w ust. 1-3, odpowiadajg solidarnie z cztonkami, wtascicielami

lokali niebedgcymi cztonkami lub osobami niebedacymi cztonkami, ktdrym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali:

1) osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujagce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu;

2) osoby faktycznie korzystajgce z lokalu

— przy czym odpowiedzialno$¢ tych osdb ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za
okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

. W przypadku razie zadtuzenia z tytutu opfat, o ktdrych mowa w ust 1-3, na pisemne

Zadanie Spotdzielni cztonek obowigzany jest poda¢ dane oséb (imie i nazwisko, PESEL)
solidarnie odpowiedzialnych za zobowigzania, opisanych w ust. 5, wraz ze wskazaniem
okresu zamieszkiwania lub korzystania z lokalu przez te osoby.

Opfaty, o ktdérych mowa w ust. 1-3, przeznacza sie wytgcznie na cele okreslone w tych
postanowieniach statutu.

. Spotdzielnia jest obowigzana na Zadanie czitonka, wiasciciela lokalu niebedacego

cztonkiem lub osoby niebedacej cztonkiem, ktérej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych
mowa w ust. 1-3, co najmniej na trzy miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego. W przypadku razie zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow
niezaleznych od Spotdzielni, w szczegdlnosci: energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekdw,
odpadoéw i nieczystosci ciektych, Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ wskazane
w zdaniu pierwszym osoby, co najmniej na dwa tygodnie przed uptywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten
termin. Zmiana wysokosci optat w kazdym ze wskazanych w zdaniach poprzedzajgcych
niniejszego ustepu przypadkdw wymaga uzasadnienia na piSmie.

Cztonkowie, osoby niebedace cztonkami, ktorym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe
prawa do lokali oraz wiasciciele niebedacy cztonkami mogg kwestionowac zasadnosc
zmiany wysokosSci opfat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku razie
wystgpienia na droge sadowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci, przy
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11.

12.

13.

czym nie dotyczy to opfat niezaleznych od Spétdzielni. Ciezar udowodnienia zasadnosci
zmiany wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.

Od niewptaconych w terminie optat, o ktérych mowa w ust. 1-3, Spotdzielni nalezg sie
odsetki ustawowe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Spotdzielnia obowigzana jest co najmniej raz w roku, zgodnie z prowadzong polityka
rachunkowosci, przesytaé cztonkom oraz osobom niebedgcym cztonkami informacje
0 wysokosci ich salda optat za lokale.

Spotdzielnia co sze$¢ miesiecy umieszcza w gablocie na klatkach schodowych kazdego
budynku mieszkalnego zestawienie zadtuzenia danego budynku z tytutu optat za lokale,
z wyszczegolnieniem kwoty zadtuzenia i liczby zadtuzonych lokali. Na stronie
internetowej Spodtdzielnia zamieszcza zestawienie wszystkich zadtuzonych budynkdw.

§ 14.

Opfaty, o ktérych mowa w § 13 ust. 1-3 statutu, wnosi sie co miesigc z géry do
pietnastego dnia kazdego miesigca.

§ 15.

1. Cztonkowie uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, oSwiatowa

i kulturalng prowadzong przez Spdtdzielnie na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

2. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedgce cztonkami, ktorym

przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, mogg odpfatnie korzystac
z dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1, na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.

2 Obowigzek udostepnienia i sposob korzystania z lokalu

§ 16.

1. Osebakerzystajgeaztokaly Uzytkownik lokalu jest obowigzany:

1) w razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii; Spoétdzielnia ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale, jezeli osoba korzystajgca z lokalu
jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu. W przypadku, gdy otwarcie
lokalu nastgpito pod nieobecnoS¢ korzystajgcej z niego petnoletniej osoby,
Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczyé lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do
czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokdt;

2) po—wezesniejszym—uzgodnienit—termind W wyznaczonym terminie udostepnic
Spotdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez

doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia

zakresu niezbednych prac i ich wykonania, jak réwniez w celu zastepczego

wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajacych ezlenka—albe-esebeniebedaes
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wihascicielaHokaluniebedgeego-eztonkiem uzytkownika lokalu,
b) kontroli sprawnosci zainstalowanych urzadzen pomiarowych i podzielnikéw oraz
odczytu wskazan tych urzadzen,

c) jezeli—ekal—ub—budynek—wymaga wykonania remontu lub przebudowy
obaazajqcych Spo+d2|eln|e Jr&la—szebHelewy

uzytkownlcy lokali obowigzani sg na zadanle i koszt Spéitdzielni w dzgednienym
wyznaczonym terminie przenie$¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania
remontu, $ciSle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie
moze byc¢ dtuzszy niz dwanascie miesiecy.

3. W okre5|e uzywanla Iokalu zamlennego ez-tenelequz—eseba—mebedaea—eﬁ&cﬂaem—kterej

c—z+enk|em— uzytkownik Iokalu Wnosi op+aty Jedynle za uzywanle tego Iokalu Opfaty za
uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga
by¢ wyzsze niz opfaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

§ 17.

1. Rada Nadzorcza okresla warunki utrzymania higieny i estetyki budynkdw i ich otoczenia,
a takze ochrony mienia Sp6+dzielni w regulaminie porzqdku domowego.

eﬂeMeew—prawa—de—ke&ysbmlekah—ebewrazane—sa— Uzytkownlcy IokaI| obowuqzanl
Sg:

1) korzystac z lokali zgodnie z ich przeznaczeniem;

2) przestrzegac regulaminu porzadku domowego.

V TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 18.

1. Cztonkowi moze przystugiwac:

1) prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo udziat we wspdtwiasnosci tego prawa, w tym
lokalu stanowigcego garaz wielostanowiskowy;

2) spotdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu albo udziat w tym prawie;
3) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

4) spéitdzielcze wilasnosciowe prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym.
2. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali objetych wtasnosciowym spotdzielczym prawem do
lokalu, dla ktérych zostaty zatozone ksiegi wieczyste, z adnotacjg o ustanowionych
hipotekach.
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1 Prawo odrebnej wtasnosci lokalu

§ 19.

Prawo odrebnej wtasnosci lokalu uprawnia do korzystania z lokalu, z wytgczeniem oséb
trzecich, zgodnie z jego spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem z zastrzezeniem
przepisow statutu i ustaw, a takze do wspotposiadania i wspodtkorzystania
z nieruchomosci wspolnej oraz nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni na
zasadach okreslonych w ustawie i statucie. Odrebna wtasnos¢ lokalu powstaje z chwilg
wpisu do ksiegi wieczystej.

§ 20.

1. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka w wysokosci odpowiadajacej
catosci kosztéw budowy zadania inwestycyjnego przypadajagca na zrealizowany
w ramach zadania inwestycyjnego lokal.

2. W razie sfinansowania cze$ci wkiadu budowlanego z zaciggnietego przez Spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy budynku, w ktorym znajduje sie lokal
cztonka, cztonek jest obowigzany do spfaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajgcej na ten lokal.

3. Wkiad budowlany w wysokosci wynikajgcej z ostatecznego rozliczenia zadania
inwestycyjnego, w ramach ktdérego zrealizowany zostat lokal cztonka, cztonek Spotdzielni
obowigzany jest wnie$¢ w catosci przed ustanowieniem i przeniesieniem na jego rzecz
odrebnej wiasnosci lokalu.

§ 21.

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci
lokalu, przy odpowiednim zastosowaniu art. 42 Prawa spdtdzielczego.

§ 22.

1. Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci udziatdw w nieruchomosci wspdlnej, moze
podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkdw oraz zarzadu nieruchomosciag
wspolng bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali. Do podjecia
uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i 32 ustawy
o wiasnosci lokali.

2. Uchwata, o ktoérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcym cztonkom Spotdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostata wyodrebniona witasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci
ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy o wiasnosci lokali, niezaleznie od
pozostawania przez wiascicieli cztonkami. Wiasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
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Ul

1.

1.

mienie Spotdzielni, ktdére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.

§ 23.

W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych do prawa
odrebnej wtasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o wiasnosci lokali,
z zastrzezeniem ponizszych.

Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwiasnos¢ Spétdzielni  jest
wykonywany przez Spétdzielnie jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy o wiasnosci lokali, choéby wiasciciele lokali nie byli cztonkami, z zastrzezeniem
§ 22 statutu.

Przepiséw ustawy o wiasnosci lokali o zarzadzanie nieruchomoscig wspdlng nie stosuje
sie, z zastrzezeniem § 22 statutu.

Przepisdw ustawy o wiasnosci lokali dotyczacych wspdlnoty mieszkaniowej i zebrania
wiascicieli nie stosuje sie, z zastrzezeniem art. 18 ust. 1 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, ktore
stosuje sie odpowiednio.

Uchwate, o ktérej mowa w art. 27 ust. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci
udziatéw w nieruchomosci wspdine;j.

§ 24.

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub
wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali
w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danych nieruchomosci moze w trybie
procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisdw Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

§ 25.

Do miejsc postojowych zwigzanych z utamkowymi udziatami we wspotwiasnosci garazu
wielostanowiskowego stosuje sie odpowiednio postanowienia dotyczace prawa odrebnej
wiasnosci lokali.

2 Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

§ 26.

Cztonkowie Spétdzielni, ktérym w dniu 31 lipca 2007 r. przystugiwato spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu na podstawie dotychczasowych przepisdéw, zachowujg
spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.
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2.

3.

4,

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spoidzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkfadu jest niewazne.
Umowa o zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu wymaga formy aktu
notarialnego.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesS¢ spotdzielczego wtasnosciowego prawa do

lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu spétdzielczego wiasnoSciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych
postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

. Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio

przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 27.

. W przypadky razie dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 13 ust.

1 oraz § 15 statutu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej ucigzliwym,
Zarzad, na wniosek Rady Nadzorczej, moze w trybie procesu zgdac¢ sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci. Osobie, ktorej lokal zostat sprzedany w sposdb okreSlony w zdaniu
pierwszym, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

. W wypadkach gdy przepisy przewidujg wygasniecie spodtdzielczego wiasnosciowego

prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na Spotdzielnie.

. Prawo do lokalu nabyte w sposdb okreSlony w ust. 2 Spdtdzielnia powinna zby¢

w drodze przetargu w terminie szeSciu miesiecy na zasadach okreslonych w § 79 i 80
statutu.

§ 28.

. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedgcg cztonkiem Spotdzielni, ktorym

przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spdtdzielczego prawa do tego
lokalu.

. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebedaca

cztonkiem catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, jesli nie
jest zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na
wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
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§ 29.

1. Jezeli spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosSci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci
lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu sad, na wniosek spadkobiercow
lub Spétdzielni, sad wyznaczy w postepowaniu nieprocesowym przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z matzonkow, ktérym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

3. Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie
odrebng wtasnos¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytacznie na
rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokaluy,
albo na rzecz osoby niebedacej cztonkiem, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do tego lokalu.

§ 30.

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem, ktdérym przystuguije
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spdétdzielnia jest obowigzana zawrzed
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czeSci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowa, a w szczegdlnosci odpowiedniej czeSci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 13 ust. 1 statutu.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie szeSciu miesiecy od
dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba Zze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek Ilub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogodt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w wust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz ktérej Spoidzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace.

§ 31.

1. Przepisy statutu dotyczace spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio do prawa do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

2. Na pisemne zadanie czlonka albo osoby niebedacej cztonkiem, ktdérym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, po spetnieniu warunkow
okreslonych w § 30 ust. 1 statutu Spétdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na te osoby
utamkowy udziat we wspdtwiasnosci garazu przy zachowaniu zasady, ze udziaty
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne.
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3 Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 32.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
z cztlonkiem umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, mocg ktdrej Spoétdzielnia zobowigzuje sie odda¢ cztonkowi lokal
mieszkalny do uzywania, a cztonek zobowigzuje sie wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszczac¢ optaty okreSlone w ustawie i w statucie. Umowa, o ktérej mowa w zdaniu
pierwszym, powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi

na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie

odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§ 33.

. Wysokos¢ wkiadu mieszkaniowego, ktory wnosi cztonek, stanowi réznice miedzy kosztem

budowy przypadajgcym na jego lokal a uzyskang przez Spotdzielnie pomocg ze $rodkéw
publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.
Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztdw budowy danego lokalu, cztonek jest
obowigzany uczestniczy¢ w spfacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, jesli nie jest zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokosS¢ optat na rzecz Spétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
cze$ci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

Jezeli Spoétdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie
odrebng witasnosS¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytacznie na
rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 34.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w nastepujgcych
przypadkach:

1) z chwilg ustania cztonkostwa, z zastrzezeniem, ze w wypadku, gdy przystuguje ono
matzonkom, wygasniecie prawa nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga
matzonkdw;
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2) gdy Spotdzielnia podejmie uchwate o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, chyba Zze uchwata dotyczy tylko jednego
z matzonkéw pezestajgeyeh bedacych czionkami.

2. Spoitdzielnia moze podjaé uchwate o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w stosunku do cztonka, przy czym, gdy spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom, wobec jednego albo obojga
matzonkdw z nastepujgcych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu niezgodnie z
jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do powstania szkdd,
lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow
albo wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli cztonek jest w zwioce z uiszczeniem optat, o ktdérych mowa w § 13 ust. 1
statutu, za co najmniej sze$¢ miesiecy.

3. O wygasnieciu spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub ustaniu cztonkostwa
w stosunku do osoby pozostajgcej w zwigzku matzenskim Spétdzielnia zawiadamia
takze wspotmatzonka tej osoby.

4. Do uchwaly o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje sie odpowiednio przepisy prawa spotdzielczego o uchwale o wykluczeniu
cztonka ze spoidzielni i § 53 statutu. Z chwila gdy wygasniecie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie uchwaty, o ktérej mowa
w ust. 2, stanie sie skuteczne, ustaje cztonkostwo w Spotdzielni.

5. W przypadka razie wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spdtdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu trzech miesiecy od dnia oprdznienia
lokalu przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu na zasadach
okreslonych w § 79 i 80 statutu.

6. Umowa spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z innym
cztonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

§ 35.

1. Po wustaniu matzenstwa wskutek rozwodu Ilub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spétdzielnie, ktéremu z nich
przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawic
dowod wszczecia postepowania sadowego o podziat tego prawa. Byty matzonek
niebedacy cztonkiem powinien ztozy¢ deklaracje czionkowska w terminie trzech
miesiecy od dnia, w ktorym przypadto mu prawo do lokalu. Bytemu matzonkowi
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spoétdzielni.

2. Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktdérych mowa w ust. 1, Spdtdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz szeS¢ miesiecy, uprzedzajac
o skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie
tego terminu Spdtdzielnia moze podjag¢ uchwate o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
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§ 36.

1. Z chwilg Smierci jednego z matzonkéw spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem, powinien w terminie jednego roku od dnia
Smierci wspdtmatzonka ztozy¢ deklaracje cztonkowska. Matzonkowi zmartego czionka
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spoétdzielni. Przepis § 35 ust. 2
statutu stosuje sie odpowiednio.

2. Postanowienie ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

3. W razie wygasniecia spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie niedokonania czynnosci zachowawczych przez matzonkéw po ustaniu
matzenstwa, o ktérych mowa w § 35 statutu, roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni
i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja dzieciom i innym osobom bliskim.

4. W razie wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie § 34 statutu lub w nastepstwie niedokonania czynnosci zachowawczych przez
matzonka niebedacego cztonkiem, o ktérych mowa w ust. 1, roszczenie o przyjecie do
Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguje osobom bliskim.

5. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 3 i 4, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem
0 gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych o cztonkostwie
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

6. W wypadku wygasniecia roszczen Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢
rynkowg tego lokalu ustalong w wyniku przeprowadzonego na zasadach okreslonych
w § 79 i 80 statutu przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu,.

§ 37.

1. Na pisemne zadanie czionka, ktoremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia zawiera z tym czionkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal czeSci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spdtdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spdtdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw — splaty
przypadajacej na ten lokal czeSci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez Spotdzielnie do budzetu panstwa;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat o ktorych mowa w § 13 ust. 1 statutu.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie szeSciu miesiecy od
dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba Zze nieruchomo$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
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wieczystego gruntu, na ktdrym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w wust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka, na rzecz ktérego Spoidzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace.

4 Najem i dzierzawa

§ 38.

1. Spétdzielnia moze zawiera¢ odpowiednio umowy najmu lub dzierzawy:
1) lokalu;
2) pomieszczenia gospodarczego;
3) powierzchni wspolnych;
4) miejsca postojowego;
5) czesci terenu.

3 2. Przedmiot najmu lub dzierzawy, prawa i obowigzki stron, okres najmu lub dzierzawy

oraz wysoko$¢ opfat zwigzanych z najmem lub dzierzawa sg okreSlone w pisemnej

umowie, ktdrg Zarzad zawiera zgodnie z wytycznymi wynikajgcymi z uchwalonych przez

Rade Nadzorczg szczegdtowych zasad gospodarowania lokalami, pomieszczeniami

gospodarczymi, powierzchniami wspdlnymi, miejscami postojowymi i terenami.

W razie jednakowej oferty, pierwszenstwo w najmie lub dzierzawie majg cztonkowie

Spotdzielni.

4. Warunkiem podpisania umowy najmu lub dzierzawy jest wniesienie kwety kaucji bedacej
zabezpieczeniem ewentualnych roszczen Spétdzielni w stosunku do najemcy lub
dzierzawcy z tytutu zawartej umowy najmu lub dzierzawy. tkadeja).

5. Kaucja, o ktorej mowa w ust. 4, nie moze by¢ nizsza niz jednokrotnoS¢ miesiecznego
czynszu ustalonego w zawieranej przez Spoétdzielnie umowie najmu lub dzierzawy.

6. W uzasadnionych przypadkach Spétdzielnia moze nieodptatnie uzyczyé posiadane
sktadniki majatkowe, o ktérych mowa w ust. 1, za zgoda 2/3 statutowego sktadu Rady
Nadzorczej, przy czym dotyczy¢ to moze wytgcznie wydarzen lub imprez organizowanych
przez Spétdzielnie, a takze innych inicjatyw kulturalnych, o$wiatowych i spotecznych.

w

§ 39.

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twdrce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory ponidst w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowe
przeniesienia wtasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu udziatu
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w nieruchomosci wspdlnej oraz sptaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych
Z Umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w wust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajag osobe, na rzecz ktérej Spdidzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace.

VI USTANIE CZLONKOSTWA I ROZLICZENIA

1 Ustanie cztonkostwa

§ 40.

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia cztonka za wypowiedzeniem;
2) wykluczenia cztonka ze Spotdzielni;
3) wykreslenia cztonka z rejestru cztonkow;
4) Smierci cztonka lub ustania osoby prawnej;

5) wygasniecia spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie uchwaty, o ktérej mowa w § 34 ust. 2 statutu.

§ 41.

1. Cztonek moze wystgpi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za pisemnym, pod rygorem
niewaznosci, wypowiedzeniem.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia

miesigca kalendarzowego nastepujacego po driv—ztozenia—wypowiedzenia miesigcu,

w ktorym zlozono wypowiedzenie. Na wniosek cztonka Zarzad moze w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach okres ten skrdcic.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spoétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

4. Zarzad Spotdzielni moze wyrazi¢ zgode na cofniecie wypowiedzenia, nie pdzniej jednak
niz na tydzien przed uptywem okresu wypowiedzenia, o ktérym mowa w ust. 2.

§ 42.

1. Wykluczenie cztonka ze Spoétdzielni moze nastgpi¢ w wypadku, gdy z jego winy umysinej
lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spotdzielni nie da sie
pogodzi¢ z postanowieniami statutu Spétdzielni lub dobrymi obyczajami.
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2. Podstawe wykluczenia stanowi:

1.

2.

1.

2.

1) zawinione niewykonywanie zobowigzan finansowych wobec Spotdzielni;

2) powazne naruszenie podstawowych zasad wspdtzycia spotecznego;

3) dtugotrwate, uporczywe naruszanie postanowien statutu, regulamindw i innych
uchwat organéw Spotdzielni;

4) uporczywe lub ucigzliwe naruszanie spokoju lub porzadku w miejscu zamieszkania;

5) korzystanie z lokalu lub miejsca postojowego niezgodnie z jego przeznaczeniem;

6) dokonywanie istotnych zmian lub przerdbek w lokalu lub miejscu postojowym bez
zgody Spotdzielni w przypadka wypadku, gdy obowigzujace przepisy wzglednie
statut wymagajg uzyskania takiej zgody;

7) dopuszczanie do powstania uszkodzen lub zniszczen urzadzen przeznaczonych do
wspdlnego korzystania przez innych uzytkownikéw lokali;

8) dewastowanie swojego lokalu;

8) 9) dziatanie wbrew interesom Spétdzielni doprowadzajgce do szkody majatkowej;

9)}10)wprowadzanie Spotdzielni w btad w celu nabycia okreslonych uprawnien,
osiggniecia nieuprawnionych korzysci lub narazajgce Spotdzielnie na szkody.

§ 43.

Cztonek niewykonujgcy obowigzkéw statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych
moze by¢ wykreslony z rejestru cztonkow.

Wykreslenie nastepuje w szczegdlnosci, gdy cztonek:

1) z przyczyn niezawinionych nie wykonuje zobowigzan finansowych wobec
Spotdzielni; (rozdzielono zapis na dwa oddzielne punkty)

2) utracit tytut prawny do lokalu lub miejsca postojowego w Spotdzielni, jesli byto to
jedyne jego prawo do lokalu lub miejsca postojowego w Spoétdzielni, i nie ztozyt
rezygnacji z cztonkostwa;

3) bedge—ezlonkiem nie zostat wskazany w przypadkach okres$lonych w ustawie
i statucie jako cztonek w wyniku orzeczenia sadowego lub przez Spotdzielnie
(w razie niewystgpienia do sadu w okreSlonym przez Spétdzielnie terminie);

4) jako matzonek nieposiadajgcy prawa do lokalu uzyskat cztonkostwo, a matzenstwo
zostato rozwigzane i temu matzonkowi nie przypadto prawo do lokalu;

5) pomimo wezwania nie wniost zadeklarowanych optat, o ktérych mowa w § 8
ust. 1 lub ust. 2, w terminie okreSlonym w § 8 ust. 5 statutu.

§ 44.

Wykluczenia albo wykreslenia dokonuje Rada Nadzorcza w formie uchwaty na pisemnie
uzasadniony wniosek Zarzadu lub co najmniej 1/3 statutowego sktadu Rady Nadzorczej.

Na posiedzenie, na ktérym ma byc¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia albo wykreslenia,
Rada Nadzorcza wzywa na co najmniej cztery tygodnie przed terminem posiedzenia

zainteresowanego cztonka i ]ego pe’momocnlka eezeh—ez’feﬂdetahege—pelﬂemeemka

przed-wezwaniem-ustanewit-i-g ,
petromeocnika): Wezwanie petnomocnika nastepUJe Jezell cz+onek ustanowﬂ

petnomocnika przed wezwaniem i powiadomit o tym Spétdzielnie oraz podat jego dane.
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3. Wezwanie powinno zawiera¢ wskazanie postawionych cztonkowi zarzutéw, informacje
o prawie do obecnosci cztonka i jego petnomocnika na posiedzeniu, o ktdrym mowa w
ust. 2, i mozliwosci sktadania wyjasnien, jak réwniez pouczenie, ze niestawiennictwo nie
spowoduje wstrzymania rozpatrzenia wniosku w sprawie wykluczenia albo wykreslenia.
Rada Nadzorcza ma obowigzek wystucha¢ wyjasnien zainteresowanego cztonka i jego
petnomocnika, ktérzy stawili sie na posiedzenie.

§ 45.

1. O wykluczeniu albo wykresSleniu z rejestru cztonkéw zawiadamia sie zainteresowanego
cztonka pisemnie wraz z uzasadnieniem w ciggu dwodch tygodni od dnia podijecia
uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreSlenia. Do zawiadomienia dotacza sie
pouczenie o trybie i terminie wniesienia odwofania. Uzasadnienie powinno

Zawiadomienie zwrdcone z powodu niezgtoszenia przez cztonka zmiany podanego przez
niego adresu ma moc prawng doreczenia.

2. Wykluczenie, wykreslenie albo uchwata o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, o ktérej mowa w § 34 ust. 2 statutu, stajg sie skuteczne
z chwila:
1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej,
chyba ze cztonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty Rady
Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia;

2) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia;

3) prawomocnego oddalenia przez sad powoddztwa o uchylenie uchwaly Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

§ 46.

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej w prawie wykluczenia lub wykreslenia, zawierajacej
stosowne uzasadnienie, cztonek Spotdzielni ma prawo wnies¢ odwotanie do Walnego
Zgromadzenia zgodnie z postanowieniami § 53 statutu.

2. Niezaleznie od postanowien ust. 1, cztonek ma prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie
wykluczenia lub wykreslenia do sagdu w terminie szesciu tygodni od dnia jej doreczenia
wraz z uzasadnieniem.

§ 47.

1. Zmartego cztonka skresla sie z rejestru czionkéw Spdtdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktdrym nastgpita $mierc.

2. Z zastrzezeniem postanowien statutu, jezeli zmarly cztonek pozostawi wiecej niz
jednego spadkobierce, spadkobiercy powinni w celu wykonywania przechodzacych na
nich praw majatkowych zmartego ustanowi¢ wspolnego petnomocnika lub wskazac
zarzadce ustanowionego przez sad, przy odpowiednim zastosowaniu przepiséw Kodeksu
cywilnego o zarzadzie rzeczg wspdlng.

3. Osobe prawng bedacg cztonkiem Spoétdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem
od dnia jej ustania.
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2 Rozliczenia udziatow

§ 48.

Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka z tytutu wptat
na udziaty powinno by¢ dokonane na pisemne zadanie tych osob zgtoszone Spotdzielni.

zgednie-z-§-49-statuty.
§ 49.

1. Cztonek nie moze przed ustaniem cztonkostwa Zzgda¢ zwrotu wptat dokonanych przez
niego na udziaty, z zastrzezeniem ust. 4.

2. Wyptata kwot naleznych osobom okreSlonym w § 48 statutu z tytutu zwrotu wpfat na
udziaty po wygasnieciu spétdzielczych praw do lokalu nastepuje pod warunkiem
oprdznienia lokalu przez te osoby.

3. Rozliczenie z bylym cztonkiem Ilub ze spadkobiercg zmartego cztonka z tytutu
wniesionych udziatdbw powinno by¢ dokonane na podstawie zatwierdzonego
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek przestat naleze¢ do Spotdzielni,
w terminie miesigca od daty zatwierdzenia tego sprawozdania przez Walne
Zgromadzenie, pod warunkiem, ze udziaty nie zostaty przeznaczone na pokrycie strat
Spoétdzielni lub nie wystgpig przestanki do zastosowania potracenia wzajemnych
wierzytelnosci, z zastrzezeniem ust. 2 i 4.

4. Wptaty na udziaty przekraczajace ilos¢ udziatdw, ktdrych zadeklarowania wymaga statut
obowigzujgcy w chwili zagdania zwrotu, mogg podlega¢ zwrotowi na pisemne zgdanie
cztonka. Zwrot tych wpfat nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w ktdrym cztonek wystapit z zgdaniem
zwrotu, oraz w wypadku, gdy jego udzialy zostaly przeznaczone na pokrycie strat
Spotdzielni. W przypadku okreSlonym w zdaniu drugim Spétdzielnia dokonuje
stosownego zwrotu w terminie trzech miesiecy od daty zatwierdzenia sprawozdania
finansowego.

5. Udziat podlegajgcy zwrotowi nie moze by¢ wyzszy od udziatu wniesionego.
6. Roszczenia o wyptate udziatow ulegajg przedawnieniu z uptywem trzech lat.

3 Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 50.

1. Po wygasnieciu spoétdzielczych praw do lokali Spétdzielnia jest obowigzana zwrdcic
osobom uprawnionym warto$¢ rynkowg lokali na zasadach i w terminach okreslonych
w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych oraz w § 51 i 52 statutu.

2. Wyptata kwot naleznych osobom okreslonym w ust. 1 z tytutu wartosci rynkowej lokali
po wygasnieciu spotdzielczych praw do lokali nastepuje pod warunkiem oprdznienia
lokali przez te osoby.
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w

4

Ul

2.

3.

4,

§ 51.

W przypadkua razie wygasniecia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu okresSlong przez
rzeczoznawce majatkowego na dzien postawienia lokalu do dyspozycji Spotdzielni,
z zastrzezeniem ust. 2 i 4, przy czym przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢
rynkowa lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej zbywany lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie na
zasadach okreslonych w § 79 i 80 statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w przypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu réwniez kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu po
potraceniu naleznosci wymienionych w ust. 2 oraz z tytutu ewentualnego obcigzenia
hipotekg wygastego prawa, przy czym obowigzek Spotdzielni w tym zakresie powstaje
dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu, o ktérym mowa w ust. 1.

Spétdzielni przystuguje prawo potrgcenia z wartosci rynkowej lokalu wierzytelnosci
przystugujacych jej wobec osoby, ktérej prawo do lokalu wygasto, w tym rdéwniez
z tytutu nieuiszczonych optat za uzywanie lokalu.

Spétdzielnia dokonuje wyptaty wartosci rynkowej lokalu bez zbednej zwtoki, jednak nie
pozniej niz w ciggu miesigca od dnia uiszczenia ceny sprzedazy przez nabywce
wytonionego w drodze przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci
lokalu, o ktdorym mowa w ust. 1.

§ 52.

W przypadkde razie wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spodtdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu
ustalong przez rzeczoznawce majatkowego na dzien postawienia lokalu do dyspozycji
Spoétdzielni, z zastrzezeniem ust. 2, przy czym przystugujgca osobie uprawnionej
wartos$¢ rynkowa lokalu nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoétdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej zbywany lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie zgodnie z postanowieniami § 79 i 80 statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgcg na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktdérych mowa w § 37 ust. 1 pkt 1 statutu, w tym
w szczegodlnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spoétdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych Srodkdw, potraca sie rowniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zalegtych opfat , o ktérych mowa w § 13 ust. 1 statutu, a takze koszty okreSlenia
wartosci rynkowej lokalu.

Spétdzielnia dokonuje wyptaty wartosci rynkowej lokalu bez zbednej zwtoki, jednak nie
pozniej niz w ciggu miesigca od dnia uiszczenia ceny sprzedazy przez nabywce
wytonionego w drodze przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci
tego lokalu, o ktérym mowa w ust. 1.

Rozliczen, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, nie dokonuje sie w przypadky razie
uwzglednienia roszczen, o ktérych mowa w § 36 ust. 3 i 4 statutu.
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VII POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 53.

1. Postepowanie wewnatrzspétdzielcze reguluje wasciwo$¢é organdw Spétdzielni i sposdb
rozstrzygania w Spétdzielni, w tym postepowanie w sprawach wynikajgcych ze stosunku
cztonkostwa, tj. wykluczenia, wykreslenia oraz odmowy przyjecia w poczet cztonkow
Spotdzielni.

. W sprawach wskazanych w ust.1 uprawnionemu przystuguje prawo odwofania sie od
uchwaty wiasciwego organu Spétdzielni w terminie miesigca od dnia doreczenia uchwaty
wraz z uzasadnieniem. Odwotanie nalezy sktadac do:

1) Rady Nadzorczej — wprzypadka od uchwaty Zarzadu;
2) Walnego Zgromadzenia — w-przypadka od uchwaly Rady Nadzorczej.

3. Odwotanie od uchwaty Zarzadu podlega rozpoznaniu na najblizszym posiedzeniu Rady
Nadzorczej, nie pdzniej niz w ciggu dwoch miesiecy od dnia wniesienia odwotania przez
uprawnionego. O terminie posiedzenia Rady Nadzorczej, na ktérym ma zostal
rozpatrzone odwotanie, odwotujgcy sie jest zawiadamiany na dwa tygodnie przed tym
posiedzeniem.

. Odwotanie od uchwaty Rady Nadzorczej podlega rozpoznaniu na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, nie pdzniej niz w ciggu dwunastu miesiecy od dnia wniesienia odwotania
przez odwotujgcego sie. Odwotanie, ztezene ktore wptyneto do Spotdzielni na miesigc
i krocej przed terminem Walnego Zgromadzenia podlega rozpoznaniu na kolejnym pe
nim-Rastepujgeym posiedzeniu Walnego Zgromadzenia.

5. O terminie posiedzenia Walnego Zgromadzenia, na ktorym ma zosta¢ rozpatrzone

odwotanie, odwotujacy sie powinien by¢ zawiadomiony pisemnie, co najmniej na trzy

tygodnie przed tym terminem.

6. W przypadku razie bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez
Walne Zgromadzenie termin do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady Nadzorczej,
o ktérym mowa w § 46 ust. 2 statutu, biegnie od dnia, w ktérym odwotanie powinno
by¢ najpdzniej rozpatrzone.

7. W przypadkdy razie wniesienia odwotania od uchwaty Zarzadu lub Rady Nadzorczej
odwotujacy sie ma prawo by¢ obecny przy rozpatrywaniu odwotania i popierac je
osobiscie lub przez petnomocnika.

8. Jezeli we wniesionym odwotaniu edwetdjgey-sie-przedstawi przedstawione zostang nowe
fakty i dowody nieznane przy pierwszym rozpatrzeniu sprawy, Zarzad lub Rada
Nadzorcza moga, nie przekazujgc odwotania organowi Spotdzielni wtasciwemu do jego
rozpatrzenia zmieni¢ (w przypadku odmowy przyjecia w poczet cztonkdw Spotdzielni)
lub uchyli¢ (w przypadku wykluczenia albo wykreslenia cztonka) podjetg uchwate, o ile
decyzja w tym zakresie bedzie zgodna z wnioskiem odwotujgcego sie.

9. Spotdzielnia jest obowigzana doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty wiasciwego
organu odwotawczego wraz z uzasadnieniem w terminie trzech tygodni od dnia podjecia
uchwaty przez ten organ.

10. Prawo do ztozenia odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ogranicza
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sagdowym postepowanie
wewnatrzspoétdzielcze ulega umorzeniu.

N

N
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11.W przypadkae razie wniesienia przez cztonka odwofania w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia,
w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

12. Wszelkie pisma, w tym uchwaty, w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym sg wysytane
przesytka rejestrowana.

13. Decyzje podjete przez wiasciwe zgednie-ze-statutem organy Spoétdzielni w postepowaniu
odwotawczym majg charakter ostateczny w wewnatrzspétdzielczym toku postepowania.

VIII ORGANY SPOLDZIELNI

1 Postanowienia ogolne

§ 54.
Organami Spotdzielni sa:
1. Walne Zgromadzenie;
2. Rada Nadzorcza;
3. Zarzad.
§ 55.

—

. Uchwaly organdéw Spotdzielni podejmowane sg zwyktg wiekszoscig gtosow, chyba Zze
przepisy lub statut przewidujg surewsze inne wymagania.

2. Protokoty z obrad organdw Spétdzielni sg jawne dla cztonkdw, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona, oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielczej
i przechowywane w Spotdzielni przez okres co najmniej pietnastu lat.

2 Walne Zgromadzenie

§ 56.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Walne Zgromadzenie nie moze by¢ podzielone na czesci.

Walne Zgromadzenie odbywa sie na terenie Dzielnicy Ursyndw m. st. Warszawy.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkoéw oraz wszystkie organy
Spétdzielni.

5. Tryb zwolywania i obradowania Walnego Zgromadzenia, przeprowadzania wybordw

i podejmowania uchwat, powotywania komisji w zakresie nieuregulowanym w statucie
okresla regulamin Walnego Zgromadzenia.

W=
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§ 57.

Osoby fizyczne bedace cztonkami Spdtdzielni majg prawo uczestniczy¢ w Walnym
Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika. Petnomocnikiem moze byc jedynie
wstepny (np. rodzic), petnoletni zstepny (np. dziecko), rodzenstwo lub matzonek
cztonka.
Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw.
Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Cztonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czionkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
przedstawicieli ustawowych.
Petnomocnictwo powinno pod rygorem niewaznosci:

1) zostaC udzielone na piSmie, z podpisem poswiadczonym notarialnie lub przez

upowaznionego pracownika Spotdzielni;
2) okreslac stopien pokrewienstwa z cztonkiem udzielajgcym petnomocnictwa;

3) zosta¢ ztozone w biurze Spotdzielni najpdzniej na trzy dwa dni przed obradami
Walnego Zgromadzenia.

. Osoba skfadajgca petnomocnictwo ma obowigzek okaza¢ do wgladu upowaznionemu

pracownikowi Spoétdzielni wtasciwe odpisy aktéw stanu cywilnego w celu potwierdzenia
spetnienia warunkéw, o ktoérych mowa w ust. 1.

. Petnomocnik nie moze zastepowal wiecej niz jednego cztonka, a czionek, ktory

uczestniczy w Walnym Zgromadzeniu, nie moze zosta¢ petnomocnikiem innego cztonka.

. Cztonkowie Zarzadu, jak rowniez pracownicy Spoétdzielni nie mogg by¢ petnomocnikami

na Walnym Zgromadzeniu.

§ 58.

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu miesiecy

po uptywie roku obrachunkowego.

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie (tzw. nadzwyczajne) takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej;
2) przynajmniej jednej dziesiagtej cztonkdw.
Walne Zgromadzenie odbywa sie w sobote, z wylgczeniem dni, w ktorych przypada:
1) zgodnie z rozporzadzeniem wiasciwego ministra ds. oSwiaty:
a) zimowa przerwa $wigteczna,
b) ferie zimowe w woj. mazowieckim,
c) wiosenna przerwa $wigteczna,
d) ferie letnie;
2) dzien wolny od pracy na podstawie wtasciwych przepiséw prawa;
3) pierwsza sobota poprzedzajgca lub nastepujgca po dniach okreSlonych w pkt 1 i 2.

4, Zadanie zwotania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na

pisSmie z podaniem celu jego zwotania.
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Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, o ktérym mowa w ust. 2, Zarzad zwotuje w takim
terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania,
wowczas ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1 lit. d nie ma zastosowania.

Jezeli Zarzad nie dopetni obowigzku, o ktdrym mowa w ust. 5, Walne Zgromadzenie
zwotuje na koszt Spdtdzielni Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoétdzielnia
jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzielcza.

§ 59.

. Proponowany porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad obowigzany jest

przedstawi¢ na posiedzeniu Rady Nadzorczej.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektdw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad, oraz
0 prawie do zapoznania sie z tymi dokumentami zawiadamia sie w—fermie—pisemnej

wszystkich cztonkdw Spdtdzielni Gak—+éwniezzwigzek—rewizyjny—wktdrym-Spétdzielria
jest—zrzeszona——Krajowg—Rade—Spéidzieleza), na co najmniej trzy tygodnie przed

terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia poprzez zamieszczenie informacji na
stronie internetowej Spotdzielni, wywieszenie ogtoszen na drzwiach wejsciowych do
budynku, w gablotach klatkowych oraz w biurze Spotdzielni. Zawiadomienie zostaje
rowniez przekazane do zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, i do
Krajowej Rady Spotdzielczej. Dodatkowe formy zawiadamiania lezg w gestii Rady
Nadzorczej.

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia majg prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, sg wyktadane w biurze
Spoétdzielni oraz umieszczane na stronie internetowej Spétdzielni na co najmniej dwa
tygodnie przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie majq prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 3,

w terminie do pietnastu dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaly zgtaszanej przez cztonkdw musi by¢ poparty przez co najmniej dziesieciu
cztonkdw oraz zawiera¢ dane czionkdéw: imiona i nazwiska, adresy, numery
cztonkowskie i wiasnoreczne, czytelne podpisy.

. Cztonek ma prawo do zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na trzy

dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. W przypadku razie wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych

spraw Zarzad obowigzany jest uzupetniony porzadek obrad poda¢ do wiadomosci
cztonkom Spétdzielni na dziesie¢ dni przed terminem Walnego Zgromadzenia poprzez
zamieszczenie zawiadomienia na stronie internetowej Spdétdzielni oraz wywieszenie
zawiadomien na drzwiach wejéciowych do budynkdéw mieszkalnych, w gablotach
klatkowych i w biurze Spétdzielni.

Zarzad jest obowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektdw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkdw Spotdzielni.

. W przypadku razie przerwania obrad Walnego Zgromadzenia date kontynuacji ustala

uehwata—Walnego—Zgromadzenia Walne Zgromadzenie. Zarzad jest obowigzany do

poinformowania o terminie kontynuacji obrad. Zawiadomienie o terminie kontynuacji
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i niewyczerpanej czesci porzadku obrad Walnego Zgromadzenia nastepuje w trybie
okreslonym w ust. 2.

§ 60.

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)

2)

3)
4)
D))
6)
7)
8)

9)
10)

11)
12)
13)

14)

15)

16)
17)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej
i kulturalnej Spotdzielni;

rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw
cztonkow, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu i cztonkom Rady Nadzorczej;

rozpatrywanie ~ wnioskow  wynikajacych  z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie;

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci;

podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spotdzielni, podziatu Spétdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni;

uchwalanie i zmiany regulamindw Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,
a takze innych regulamindw, o ile statut tak stanowi;

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej;

uchwalanie zmian statutu;

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggna¢;
podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spodtdzielni do zwigzku Ilub
wystgpienia z niego, przystgpienia do innych organizacji gospodarczych
i wystepowania z nich oraz upowaznienie Zarzagdu do podejmowania dziatan w tym
zakresie;

wybor delegatow i ich zastepcow na zjazd zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest
zrzeszona;

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat;

podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszéw Spoétdzielni niewymienionych
w statucie;

odwotywanie cztionkdw Zarzadu, ktorym Walne Zgromadzenie nie udzielito
absolutorium; Rada Nadzorcza nie moze przywrdci¢ na stanowisko odwotanego
przez Walne Zgromadzenie cztonka Zarzadu;

odwotywanie cztonkdw Rady Nadzorczej, ktérym Walne Zgromadzenie nie udzielito
absolutorium;

wybor i odwotanie cztonkdw Rady Nadzorczej;

powotanie i odwotanie komisji, o ktérych mowa w § 62 ust. 2 statutu.
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§ 61.

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkédw w terminach i w sposob
okreslony w ustawie i statucie. Nie dotyczy to podjecia uchwaty o odwotaniu cztonka
Zarzadu lub Rady Nadzorczej, ktéremu nie udzielono absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na Walnym
Zgromadzeniu cztonkow.

3. Do podjecia uchwaly w sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majagtku
pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni konieczne jest, aby
w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwata jest poddana pod
gtosowanie, uczestniczyto co najmniej pie¢ procent ogodlnej liczby uprawnionych do
gtosowania, a w razie zbycia nieruchomosci — trzy procent.
4. Wiekszo$¢ kwalifikowana wymagana jest w wysokosci:
1) 3/4 oddanych gtoséw — dla podjecia uchwaty o likwidacji Spotdzielni oraz
przywréceniu dziatalnosci Spoétdzielni w przypadku uprzedniego postawienia jej
w stan likwidacji na zasadach okreslonych w prawie spdétdzielczym;

2) 2/3 oddanych gtoséw — dla podjecia uchwaly o zmianie statutu, zbyciu
nieruchomosci;

3) 3/5 oddanych gtoséow — dla podjecia uchwaty o zmianie regulaminu Walnego
Zgromadzenia lub regulaminu Rady Nadzorczej.

5. Glosowanie w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia odbywa sie jawnie, mandatami,
z zastrzezeniem ust. 6.

6. Glosowanie w sposdb tajny odbywa sie na wniosek co najmniej 1/4 obecnych na
Walnym Zgromadzeniu cztonkéw oraz w sprawach:

1) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej;
2) odwofania cztonka Zarzadu;
3) wyboru badZ odwotania cztonka Rady Nadzorczej.

§ 62.
1. Walne Zgromadzenie wybiera spo$rod obecnych cztonkdw, w zaleznosci od potrzeb,
nastepujgce komisje w sktadzie co najmniej trzech osob:
1) mandatowo-skrutacyjna;
2) wyborcza.
hezbi et b ach 656be
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2. Walne Zgromadzenie na zgtoszony przez cztonka wniosek moze powotal nastepujgce

komisje w sktadzie od trzech do pieciu osob:

1) rewizying, ———wskiadzie—ed—trzech—do—pieciu—osob:—ktore}—zadaniem—jest

. Cztonkowie komisji, o ktérych mowa w ust. 2, maja prawo dostepu do wszelkich

informacji i dokumentow niezbednych do wykonania zadan okre$lonych w uchwale
Walnego Zgromadzenia.

4. Komisje, o ktérych mowa w ust. 2, dziatajg do czasu wykonania powierzonych zadan,

5

jednak nie dtuzej niz do podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaty o ich odwotaniu.

. Zakres prac oraz tryb obradowania komisji, o ktérych mowa w ust. 2, okreSla wiasciwa

uchwata Walnego Zgromadzenia, a w sprawach nieuregulowanych uchwatg
zastosowanie majg odpowiednie postanowienia Regulaminu obrad Walnego
Zgromadzenia.

§ 63.

. W-przypadku,—gdy Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajdzie sie punkt

0 wyborze czionka lub cztonkdw Rady Nadzorczej zawiadomienie, o ktérym mowa
w § 59 ust. 2 statutu, powinno dodatkowo zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania
kandydatéw na czionkdédw Rady Nadzorczej najpdzniej na dziesie¢ dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

W—przypadku;—gdy Jezeli w uzupetnionym porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
znajdzie sie punkt o wyborze czionka lub cztonkéw Rady Nadzorczej zawiadomienie,
o ktéorym mowa w § 59 ust. 6 statutu, powinno dodatkowo zawiera¢ informacje
o mozliwosci zgtaszania kandydatow na cztonkédw Rady Nadzorczej najpdzniej na
siedem dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Warunkiem udziatu w wyborach do Rady Nadzorczej jest ztozenie w siedzibie Spotdzielni
pisemnego zgtoszenia zawierajgcego:

1) imie i nazwisko, adres,-rr-ebszaru-wyberezege; nr cztonkowski;

2) zyciorys zawierajgcy m.in. informacje o wyksztatceniu i kwalifikacjach zawodowych
oraz o liczbie i czasie kadencji petnionych w Radzie Nadzorczej;

3) pisemng zgode osoby zgtoszonej na kandydowanie;

4) pisemne poparcie przez co najmniej dwudziestu cztonkdw zawierajgce dane
cztonkdw: imiona i nazwiska, adresy, numery cztonkowskie i wtasnoreczne ezytelne
podpisy;

5) pisemng informacje dotyczacg prowadzenia przez niego lub najblizszg rodzine
(tj. wspotmatzonka, dzieci, rodzicéw, rodzenstwo) odptatnej dziatalnosci na rzecz
Spotdzielni (bez wzgledu na forme, czas i okres prowadzenia takiej dziatalnosci)
lub pisemne oswiadczenie o nieprowadzeniu przez niego oraz najblizszg rodzine
takiej dziatalnosci;
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6) zaswiadczenie z Krajowego Rejestru Karnego wydane nie wczesniej niz trzy
miesigce przed obradami Walnego Zgromadzenia;

7) oswiadczenie o tresci: ,{nie) toczy/nie toczy sie przeciwko mnie postepowanie
karne, posiadam petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych oraz korzystam w petni
z praw publicznych”;

8) pisemng—informacie oSwiadczenie o nieprowadzeniu lub prowadzeniu sporu
sgdowego ze Spoidzielnig wraz opisem, czego ten spér dotyczy lub dotyczyt
(w ciggu ostatnich pieciu lat);

9) oswiadczenie o zaleganiu lub niezaleganiu z optatami, o ktorych mowa w § 13
ust. 1-3 statutu.

4. Z przyjecia zgtoszenia upowazniony pracownik Spotdzielni sporzadza protokdt
zawierajacy:

1) imie i nazwisko kandydata,
2) date zgtoszenia,
3) spis ztozonych dokumentow

a kazda karta otrzymuje numer, zostaje opieczetowana i parafowana przez

pracownika. Pracownik nie dokonuje weryfikacji tresci ztozonych dokumentéw.

4. 5. Zgtoszenia kandydatdw do Rady Nadzorczej {za-ich—pisemng—zgeda) sg publikowane
(za ich pisemng zgodg) jednoczesnie na stronie internetowej Spétdzielni oraz dostepne
do wgladu w biurze Spétdzielni na co najmniej pie¢ dni przed Walnym Zgromadzeniem.;

5. 6. Walne Zgromadzenie moze podjg¢ uchwate o odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej,
ktory utracit zdolno$¢ do czynnosci prawnych, zostat skazany prawomocnym wyrokiem
za przestepstwo popetnione umyslnie lub przestepstwo karnoskarbowe lub podat
nieprawdziwe dane w oSwiadczeniach, o ktérych mowa w ust. 3.

§ 64.

1. Cztonkowie w wyborach réwnych i bezposrednich majg prawo wybierania cztonkdw Rady
Nadzorczej spos$rdd nieograniczonej liczby kandydatéw bedacych cztonkami Spétdzielni.

2. Na cztonkéw Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy w wyniku wyborow
uzyskali kolejno najwiekszg liczbe waznie oddanych gtoséw sposrdd wszystkich
kandydatdéw, z zastrzezeniem, ze w skfad Rady Nadzorczej nie mogg wejs¢ wiecej niz
dwie osoby z tego samego budynku.

3. Gtosowanie dodatkowe zarzadza sie dla kandydatéw, ktdrzy uzyskali jednakowgq liczbe
gtosow i uniemozliwia to wybdr dziewieciu kandydatéw do Rady Nadzorczej lub wybor
dwéch kandydatéw z jednego budynku.

Jezeli gtosowanie dodatkowe nie wytoni sktadu Rady Nadzorczej, o wyborze do Rady
Nadzorczej rozstrzyga nizszy numer cztonkowski kandydata.

3. 4. Podstawg zaliczenia danego czionka do ebszaru—wyberezego budynku jest miejsce
pofozenia lokalu badz miejsca postojowego, do ktdérego danemu cztonkowi przystuguje
prawo. Jezeli cztonkowi przystuguje jednoczesnie wiecej niz jeden tytut prawny do lokali
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lub miejsc postojowych potozonych na terenie Spoétdzielni, podstawe zaliczenia do

okreslonego-obszaru-wyberezege budynku stanowi w kolejnosci:

1) miejsce potozenia lokalu mieszkalnego, ktdry jest miejscem zamieszkania tego
cztonka, wskazanym zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 1 statutu;

2) w przypadku posiadania kilku lokali mieszkalnych i niezamieszkiwania w zadnym
z nich — miejsce potozenia lokalu, ktdry zostat nabyty najwczesniej;

3) w przypadku braku lokalu mieszkalnego — miejsce potozenia lokalu uzytkowego
cztonka, a w przypadku posiadania kilku lokali uzytkowych — miejsce potozenia
lokalu, ktory zostat nabyty najwczesniej;

4) w przypadku braku lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego — potozenie miejsca
postojowego, a w przypadku posiadania kilku miejsc postojowych — potozenie
miejsca postojowego, ktore cztonek nabyt najwczesnie;j.

4. 5. W przypadkach niewymienionych w ust. 3 4 o przypisaniu czionka do ebszard
wyberezege budynku decydUJe Rada Nadzorcza pOde]mU]E:]C stosowna uchwa’fe

§ 65.

Z przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie dwudziestu jeden
dni od daty Walnego Zgromadzenia protokdt w sposéb okreslony w Regulaminie obrad
Walnego Zgromadzenia.

§ 66.

1. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

2. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byc
zaskarzona do sadu.
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3. O tresci uchwaty podjetej w sprawie uchylenia albo utrzymania w mocy uchwaty Rady
Nadzorczej o pozbawieniu cztonkostwa Zarzad zawiadamia indywidualnie odwotujgcego
sie cztonka.

4. Powddztwo o uchylenie uchwaty moze wytoczyé Zarzad lub kazdy cztonek.

5. Prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka przystuguje
wytacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

6. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesSciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia. Jezeli powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania —
W ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale,
nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli przepisy lub statut wymagajg zawiadomienia czionka o uchwale, termin
szeSciotygodniowy, o ktorym mowa w ust. 6, biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposdb wskazany w statucie.

8. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajgce uchwate Walnego Zgromadzenia ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkdw oraz wszystkich jej organdw.

3 Rada Nadzorcza

§ 67.

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzdr nad dziatalnoscig Spétdzielni.

2. Kazdy cztonek Rady Nadzorczej w celu wykonania swoich zadan ma petny i bezposredni
dostep do wszystkich informacji i dokumentéw dotyczacych Spdétdzielni. Jej uprawnienie
w tym zakresie nie moze by¢ ograniczane decyzjami organéw Spotdzielni.

3. Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg w obecnosci co najmniej potowy 0séb uprawnionych
do gtosowania.

4. Do uchwalenia regulamindw bedacych w kompetencji Rady Nadzorczej lub ich zmiany
lub odstepstwa od nich wymagana jest zgoda co najmniej 2/3 statutowego sktadu Rady
Nadzorczej.

§ 68.

1. Rada Nadzorcza skfada sie z dziewieciu oséb wybranych przez Walne Zgromadzenie
sposrod czionkdw Spotdzielni.

2. W-przypadku,—gdy Jezeli liczba cztonkdw Spdtdzielni zmniejszy sie o co najmniej jeden
tysigc osdéb, sktad Rady Nadzorczej w kolejnej kadencji ulega zmniejszeniu o dwdch
cztonkow.

3. Liczba cztonkéw ustalana jest wedtug stanu na ostatni dzien roku kalendarzowego
poprzedzajgcego Walne Zgromadzenie i podawana w zawiadomieniu, o ktérym mowa
w § 59 ust. 2 statutu.
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§ 69.

1. W skfad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby uzyskujgce przychody z odptatnej
dziatalnosci na rzecz Spoétdzielni, jak réwniez bedace pracownikami Spoétdzielni, a takze
ktore:

1) sa kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami
Spotdzielni;

2) pozostajg z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa, powinowactwa
w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej lub w faktycznym pozyciu.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej sg powotywani na wspdlng trzyletnig kadencje, ktéra
konczy sie wyborem nowego skladu czionkdw Rady Nadzorczej przez Walne
Zgromadzenie. Nowo wybrany cztonek Rady Nadzorczej obejmuje funkcje z dniem
wyboru.

3. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany,
z zastrzezeniem ust. 4.

4. Utrata mandatu przed uptywem kadencji, z zastrzezeniem § 70 ust. 3 i 4 statutu,
nastepuje w przypadku:

1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw przez Walne Zgromadzenie;
2) rezygnacji z funkcji;
3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni;
4) nawigzanie stosunku pracy ze Spotdzielnia.
5. W-przypadku razie utraty mandatu, o ktérej mowa w ust. 4, w sktad Rady Nadzorczej do

konca kadencji wchodzi osoba z-ebszaru—wyberezege,—zktérego—pechodzit-ustepuigey

cztonek—Rady—Nadzerezej, ktdra uzyskata kolejno najwieksza liczbe waznie oddanych
gtoséw, zgodnie z protoko+em kom|SJ| wyborczeJ, w ostatnich wyborach na Walnym

Zgromadzeniu. W A
§—64—ust—6—pkt—2—sta%u%u Jezeli kandydaC| na cz’ronkow Rady uzyskaI| rowng I|czbe
gtosdw, czionkiem Rady Nadzorczej zostaje osoba, ktéra posiada nizszy numer
cztonkowski.

6. Cztonek Rady Nadzorczej wytoniony w sposéb okreslony w ust. 5 obejmuje niezwiocznie
funkcje po wyrazeniu przez niego pisemnej zgody w terminie do dwudziestu jeden dni
od dnia wystania do niego zawiadomienia przez Spotdzielnie. W razie niewyrazenia zgody
lub niedotrzymania terminu okreslonego powyzej, do Rady Nadzorczej wchodzi kolejny
kandydat, ktory uzyskat najwyzszg liczbe glosdéw. Zdanie pierwsze stosuje sie
odpowiednio.

§ 70.

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani ponownie po uptywie kadencji, przy
czym nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przed dwie kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.

2. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, o ktdrym
mowa w art. 56 § 3 prawa spodtdzielczego, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate
o zawieszeniu takiego cztonka w petnieniu przez niego czynnosci.
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3.

5.

W przypadku okreslonym w ust. 2 Zarzad zwotuje nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w
takim terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia podjecia
uchwaly przez Rade Nadzorczg, ktére rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz
0 odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej. Postanowienia statutu dotyczace
zwotania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia stosuje sie odpowiednio.

W przypadku razie wystgpienia w stosunku do cztonka Rady Nadzorczej okolicznosci,
o ktorych mowa w § 78 ust. 4 statutu, Zarzad zwotuje nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie w takim terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od
dnia uzyskania informacji stanowigcych podstawe do odwotania. Postanowienia statutu
dotyczace zwotania nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia stosuje sie odpowiednio.

Jezeli zwotane na podstawie ust. 3 i 4 nadzwyczajne Walne Zgromadzenie odwota
cztonka Rady Nadzorczej, uzupetnienie jej sktadu nastepuje na zasadach okreslonych
w § 69 ust. 5i 6 statutu.

§ 71.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie plandw gospodarczo-finansowych Spotdzielni, stawek optat za lokale
oraz innych programéw jej dziatalnosci, w tym dziatalnosci spotecznej i kulturalnej;

2) nadzdr i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan, ze
szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej
cztonkow,

C) uczestniczenie w lustracjach Spétdzielni i nadzér nad wykonaniem zalecen
polustracyjnych, a takze przedstawianie wynikdéw i wnioskdw z lustracji po jej
zakonczeniu na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,

d) przeprowadzanie kontroli nad sposobem realizacji przez Zarzad wnioskdw
organdw Spétdzielni-ijej i cztonkow Spotdzielni;

3) kontrola wykonania plandw gospodarczo-finansowych i stanu majgtkowego
Spotdzielni;

4) wybdr biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdania finansowego
Spotdzielni;

5) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni;

6) rozpatrywanie poprawek do planu remontdw i zatwierdzanie planu remontow;

7) opiniowanie projektéw regulamindw i innych regulacji kierowanych do Walnego
Zgromadzenia oraz uchwalanie regulamindw niezastrzezonych dla Walnego
Zgromadzenia;

8) zatwierdzanie struktury organizacyjnej i liczby etatow w Spétdzielni;
9) podejmowanie uchwat w sprawie nabywania i obcigzania nieruchomosci;

10) wybdr i odwotywanie w formie uchwat czionkdéw Zarzadu oraz okreslenie
warunkow ich zatrudnienia;

11) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnia a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych
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czynnos$ciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwdch czionkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych;

12) nadzorowanie i kontrola organizowanych przez Spdétdzielnie przetargow;

13) uchwalanie zasad ustalania optat za korzystanie z ustug i urzadzen Spétdzielni oraz
wytycznych w sprawie zasad ustalania optat za uzywanie lokali i miejsc
postojowych;

14) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu;

15) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu;

16) podejmowanie uchwat w sprawach dotyczacych cztonkostwa w Spotdzielni
w przypadkach okreslonych w statucie, w tym wykluczenia albo wykreslenia
z rejestru cztonkdw Spotdzielni oraz uchwat o wygasnieciu spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

17) rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskdw zgtoszonych w sprawach
Spotdzielni przez Walne Zgromadzenie;

18) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okreSlonych w przepisach
i statucie;

19) upowaznienie Zarzadu do zaciggania kredytdw bankowych i innych zobowigzan
w zakresie najwyzszej sumy zobowigzan okreslonej przez Walne Zgromadzenie,

20) podejmowanie uchwat w sprawach zawieszenia czionka Rady Nadzorczej
w petnieniu przez niego czynnosci z przyczyn okre$lonych w § 70 ust. 2 statutu;

21) podejmowanie uchwat w sprawach przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich;

22) wyrazenie zgody na zawarcie przez Spoidzielnie jako wynajmujgcego lub
wydzierzawiajagcego uméw najmu lokali, powierzchni wspdinych lub dzierzawy
gruntdw na okres dtuzszy niz trzy lata;

23) podejmowanie uchwaty, o ktérej mowa w art. 27 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

2. Rada Nadzorcza skfada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu,
zawierajgce w szczegdlnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych.

§ 72.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium w skiadzie: przewodniczacy, jego
zastepca i sekretarz. Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
Prezydium nie jest wiadne do podejmowania uehwat-ani-zadnryeh-deeyzji-ub wigzacych
zalecen w stosunku do cztonkdw Zarzadu. ezy-pracewnikéw-Spétdzietni:

2. Rada Nadzorcza moze powotaé sposrod swojego sktadu komisje state, problemowe lub
czasowe, ktdrych zakres dziatania okreSlony jest w regulaminie Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje minimum raz w miesigcu przewodniczacy lub jego
zastepca albo sekretarz, a w razie ich nieobecnosci lub zaniechania inny cztonek Rady
Nadzorczej. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.

4. Posiedzenie Rady Nadzorczej pewinne—byé—zwolane jest zwotywane takze na wniosek
1/3 statutowego skfadu Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie dziesieciu
dni od dnia pisemnego zgtoszenia wniosku. Postanowienia ust. 3 stosuje sie
odpowiednio.
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5. Kazdy cz+onek Spo+d2|eln| ma prawo brac udziat w p05|edzen|u Rady Nadzorczejﬂesh

Zasady uczestnlctwa w posmdzemu—w—tym—zabieFama—ngesa okresla regulamln Rady

Nadzorczej.
6. Termin posiedzenia Rady Nadzorczej wraz z porzadkiem obrad powinien by¢
umieszczony w-biurze-Spétdzielni na tablicy ogtoszen w Biurze Obstugi Mieszkancow

Spotdzielni oraz na stronie internetowej Spdtdzielni na co najmniej tydzien przed
terminem posiedzenia.

7. Za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej jej cztonkowie otrzymujg miesieczne
wynagrodzenie w ponizej ustalonej wysokosci procentowej minimalnego wynagrodzenia
za prace:

— cztonkowie prezydium Rady Nadzorczej — osiemdziesiat,
— pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej — siedemdziesiat.

9.-8. Nieobecnos¢ cztonka Rady Nadzorczej na posiedzeniach Rady Nadzorczej powoduje
obnizenie wysokosSci jego wynagrodzenia proporcjonalnie do liczby nieobecnosci
w danym miesigcu.

10:9. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbywa sie,
wynagrodzenie okreslone w ust. 7 cztonkom Rady Nadzorczej nie przystuguije.

11 10. Wprzypadku,—gdy Jezeli czionek Rady Nadzorczej nie uzyskat absolutorium podczas
obrad Walnego Zgromadzenia, otrzymywane przez niego wynagrodzenie jest
zmniejszone o potowe. Zasada ta ma zastosowanie do wynagrodzenia otrzymywanego
po obradach Walnego Zgromadzenia, w ktorym czionek Rady Nadzorczej nie uzyskat
absolutorium przez okres do nastepnego Walnego Zgromadzenia, badz do czasu jego
odwotania.

§ 73.

1. Z obrad Rady Nadzorczej sporzadza sie protokdt, ktoéry jest podpisywany przez
przewodniczacego posiedzenia i sekretarza Rady Nadzorczej, a w razie ich nieobecnosci
lub zaniechania przez innego czionka Rady Nadzorczej. W protokole tym nalezy
eznaezy€ podac date posiedzenia, numer protokotu, imiona i nazwiska 0s6b obecnych
na posiedzeniu, porzadek obrad, podjete uchwaty oraz krotkie omowienie

dyskutowanych na posiedzeniu spraw eraz—pedjetyech—uchwat. Protokdt z posiedzenia
podlega zatwierdzeniu na najblizszym kolejnym posiedzeniu Rady Nadzorczej.

2. Zatwierdzony protokét jest dostepny w biurze Spotdzielni oraz publikowany na stronie
internetowej Spodtdzielni w ciggu dwdch tygodni od dnia jego zatwierdzenia.

3. Petna tres¢ podjetych uchwat jest dostepna w Biurze Obstugi Mieszkancow Spétdzielni
oraz publikowana na stronie internetowej Spotdzielni w terminie dwoch tygodni od ich
podjecia.

4. Regulamin Rady Nadzorczej okresla szczegdtowo tryb obradowania i podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej.
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4 Zarzad

§ 74.

1. Zarzad kieruje dziatalnoScig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Zarzad sklada sie z trzech cztonkéw, w tym prezesa i jego zastepey zastepcow,
wybranych przez Rade Nadzorczg w drodze konkursu, w gtosowaniu tajnym.

3. Kandydaci ubiegajacy sie o stanowiska w Zarzadzie rie-musza-byé-czlonkami-Spétdzielni;
natemiast powinni spetnia¢ nastepujgce warunki:

1) posiada¢ wyzsze wyksztatcenie;

2) posiada¢ co najmniej dziesiecioletni staz pracy, w tym co najmniej piecioletnie na
stanowisku kierowniczym;

3) posiadac petng zdolno$¢ do czynnosci prawnych i petnie praw publicznych.

4. Sposrod wybranych czionkdw Zarzadu przynajmniej jeden z nich musi posiadac
doswiadczenie w zakresie spotdzielczosci mieszkaniowej.

5. Cztonkami Zarzadu nie mogg by¢ osoby okreSlone w § 78 ust. 4 oraz w stosunku do
ktorych orzeczono zakaz zajmowania stanowisk kierowniczych w jednostkach sektora
finanséw publicznych zwigzanych z dysponowaniem Srodkami publicznym.

6. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy w zalezno$ci od powierzonego stanowiska na podstawie umowy o prace.

7. Przed zatrudnieniem wybranej osoby na czionka Zarzadu Spoétdzielni kandydaci
obowigzani sg do ztozenia:
1) pisemnych o$wiadczen o nastepujacej tresci:

a) ,oswiadczam, ze nie zajmuje sie interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni,
a W szczegolnosci nie uczestnicze jako wspdlnik lub czionek wiadz
przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni”;

b) ,oéwiadczam, ze nie prowadze/prowadze spdér sadowy ze Spotdzielnia”,
W przypadky razie prowadzenia sporu do oswiadczenia dotgcza sie opis, czego
ten spér dotyczy;

c) ,£fnie) toczy/nie toczy sie przeciwko mnie postepowanie karne, posiadam petng
zdolno$¢ do czynno$ci prawnych oraz korzystam w petni z praw publicznych”;

2) pisemnej informacji dotyczacej prowadzenia przez niego lub najblizszg rodzine
(tj. wspdtmatzonka, dzieci, rodzicdw, rodzenstwo) odptatnej dziatalnosci na rzecz
Spotdzielni (bez wzgledu na forme, czas i okres prowadzenia takiej dziatalnosci) lub
pisemne oSwiadczenie o nieprowadzeniu przez niego oraz najblizszg rodzine takiej
dziatalnosci;

3) zaswiadczenia z Krajowego Rejestru Karnego, wydanego nie wczesniej niz trzy
miesigce przed datg ztozenia aplikacji.
8. Cztonek Zarzadu moze zosta¢ w kazdej chwili odwotany wiekszoscig gtoséw statutowego

sk’fadu Rady Nadzorcze] ﬂezehﬂege—dﬁaaﬂes'aest—sﬁe&m—z—peeprsanm—pﬁ%&b
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1.

2.

§ 75.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

Zarzad rozpatruje wnioski zgtoszone w sprawach Spétdzielni przez Walne Zgromadzenie;
0 sposobie ich realizacji powiadamia cztonkéw Spoétdzielni poprzez zamieszczenie
informacji na stronie internetowej Spétdzielni w terminie trzech miesiecy od daty
podpisania protokotu Walnego Zgromadzenia.

. Wnioski w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa oraz skargi lub inne pisma

sktadane przez cztonkdw, ktérych zatatwienie pozostaje w kompetencji Zarzadu,
powinny by¢ rozstrzygane przez Zarzad w ciggu miesigca od daty ich ztozenia;
w przypadkach wymagajacych szczegdtowego postepowania wyjasniajgcego w ciggu
dwdch miesiecy od daty ztozenia.

. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czionka

Spotdzielni pisemnie lub drogg elektroniczng na podany przez czionka adres poczty
elektronicznej. Forma dostarczenia odpowiedzi powinna by¢ okreSlona w piSmie
sktadanym przez cztonka, a w przypadku jej niewskazania, odpowiedZ udzielana jest
pisemnie.

. Zarzad jest obowigzany do realizacji w terminie trzech miesiecy od momentu ich

otrzymania wszystkich zalecen polustracyjnych. W przypadku razie niemozliwosci
zrealizowania w tym terminie ktdregokolwiek zalecenia Zarzad obowigzany jest
przedstawi¢ na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej pisemne uzasadnienie takiego
faktu.

§ 76.

. Zarzad podejmuje decyzje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

W okresach miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnoéci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji, w tym uchwat

niezastrzezonych w ustawie przepisach prawa lub w statucie innym organom
Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkdéw do Spétdzielni;

2) zgtaszanie do Rady Nadzorczej wnioskow o wykluczenie lub wykresleniu z rejestru
cztonkow;

3) prowadzenie gospodarki Spdétdzielni w ramach uchwalonego planu i wykonanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;

4) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedkfadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu;

5) zwotywanie Walnego Zgromadzenia oraz przygotowanie projektu porzadku obrad;

6) udzielanie petnomocnictw, o ktdrych mowa w § 77 ust. 3 statutu;

7) wystepowanie do sadu z zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji
przewidzianym w § 24 ust. 1i § 27 ust. 1 statutu;

8) zawieranie uméw najmu i dzierzawy oraz innych uméw zwigzanych z dziatalnoscig
Spotdzielni;
9) przedstawianie projektu planu remontéw zasobdw Spétdzielni;
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10) organizowanie przetargéw w Spotdzielni.

§ 77.

1. Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu albo jeden cztonek
Zarzadu i petnomocnik.

2. Oswiadczenia pisemne skierewane przestane do Spotdzielni a lub ztozone w jej lokalu

albo-jednemu-z-ezlonkéwZarzadutub—petnomoenikowi majg skutek prawny wzgledem
Spotdzielni.

3. Zarzad moze, po uzyskaniu uprzedniej zgody Rady Nadzorczej, udzieli¢ jednemu
z cztonkdw Zarzadu lub innym osobom petnomocnictwa do dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni,
a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegolnych.

4. Petnomocnikiem Zarzadu nie mogg by¢ osoby, ktore:

1) zostaty skazane prawomocnym wyrokiem za przestepstwo karne lub
karnoskarbowe;

2) przy wykonywaniu czynnosci nadzoru lub zarzadu wyrzadzity szkode stwierdzong
prawomocnym wyrokiem sadu.

5. Prezes Zarzadu jednoosobowo petni funkcje pracodawcy wobec pracownikéw
Spotdzielni. Prezes Zarzadu moze na zasadach ogdlnych udzieli¢ petnomocnictwa do
dokonania poszczegdlnej czynnosci z zakresu prawa pracy.

6. Zarzad Spdtdzielni ma obowigzek niezwlocznego, tj. nie pdzniej niz w terminie dwdch
tygodni od zatwierdzenia danego dokumentu, publikowania na stronie internetowej
Spoétdzielni: statutu, regulaminéw, uchwat i protokotdw organdéw Spétdzielni (wraz
z zatgcznikami), protokotdw lustracji. Roczne sprawozdania z dziatalnosci Spétdzielni
wraz ze sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego rewidenta dodatkowo wyktada sie
w lokalu Spotdzielni na co najmniej ra dwa tygodnie przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

5 Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 78.

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg uczestniczy¢ we wiadzach podmiotéw
gospodarczych majacych zawarte ze Spoétdzielnia umowy na dostawy i ustugi.
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie wtadz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych
przepisach.

2. Nie mozna byc¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. W razie koniecznosci

Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednege-tubkitku—ze-sweich-ezlonkéw nie wiecej niz
dwdch cztonkéw Rady do czasowego petnienia funkcji cztonka {eztorkéw) Zarzadu.
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3. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotyczgcych.
4. W sktad Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg wchodzi¢ osoby, ktére:

1) przy wykonywaniu czynnosci nadzoru lub zarzadu wyrzadzity szkode stwierdzong
prawomocnym wyrokiem sadu;

2) skazane zostaty prawomocnym wyrokiem za przestepstwo popetnione umysinie lub
przestepstwo karnoskarbowe.

IX PRZETARGI

§ 79.

1. Informacja o majgcym sie odby¢ przetargu w Spoétdzielni zamieszczana jest nie pozniej
niz w ciggu tygodnia od dnia podjecia decyzji o jego zorganizowaniu:
1) na stronie internetowej Spétdzielni;
2) naco naJmnleJ trzech kemereyjnyeh branzowych portalach mternetowych
t; w osiedlowych

tablicach og+oszen.

; e lokatnei.
2. Termin na skfadanie ofert nie moze by¢ krotszy niz trzy dwa tygodnie.
3. Spdtdzielnia prowadzi rejestr przetargdw.

4. Szczegdtowe zasady przeprowadzania przetargéw okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

§ 80.

1. Spotdzielnia organizuje takze przetargi, ktorych przedmiotem s3 lokale lub miejsca
postojowe wolne w sensie prawnym, w tym:

1) na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, do ktdérego wygasto spdtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu i do ktdorego nie zostaty zgtoszone roszczenia,
okreslone w art. 15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;

2) na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, do ktdérego wygasto spdtdzielcze
wiasnosciowe prawo.

2. Cene wywotawczg ustala sie na podstawie aktualnego operatu szacunkowego z wyceny
wartosci rynkowej lokalu lub miejsca postojowego sporzadzonego przez uprawnionego
rzeczoznawce majgtkowego.

3. Przetarg organizowany jest nie pdzniej niz w ciggu trzech miesiecy od dnia oproznienia
lokalu w formie pisemnego przetargu nieograniczonego.

4. Przetarg wygrywa osoba, ktdra zaproponowata najwyzszg cene ponad cene
wywotawcza; w razie jednakowej oferty pierwszenstwo majg cztonkowie Spotdzielni.
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§ 82: 81.

1. Zarzad jest obowigzany do zorganizowania przetargu na zawarcie z osobami trzecimi
uméw, ktdérych warto$¢ przekracza pietnastokrotnos¢ w  przypadku uméw
wykonywanych cyklicznie oraz piecdziesieciopieciokrotnos¢ w przypadku uméw
realizowanych jednorazowo przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej za ubiegly rok. Przy umowach wykonywanych cyklicznie wartoscig

zamOW|en|a Jest suma 12 m|e5|e;cznego zamowienia. Zasady—ekresJene—w—zdamu

2. Odstaplenle od przeprowadzenla przetargow o] ktorych mowa w ust. 1 jest mozliwe
wytacznie po uzyskaniu akceptacji 2/3 eztonkéw statutowego sktadu Rady Nadzorczej
lub po dwukrotnym bezskutecznym ogtoszeniu informacji o przetargu.

3. Z trybu przetargowego sg wytgczone:

1) zamodwienia dotyczace robot i przedsiewzie¢ stuzgcych usunieciu awarii lub
zabezpieczeniu obiektu,

2) zamowienia, ktdre sg kontynuacjg tego samego rodzaju ustug a wynikajg
z rozszerzenia zakresu robot przez Spéidzielnie, przy zachowaniu
wynegocjowanych w przetargu warunkow,

3) obstuga prawna Spétdzielni.

X GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 83- 82.

. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych plandéw gospodarczo-
finansowych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadzie rachunku ekonomicznego
w interesie cztonkow i dla ich korzysci.

. Spdtdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

—

N

w

§ 84- 83.

. Dziatalno$¢ podstawowa Spétdzielni, zwigzana z eksploatacjg zasobdw, finansowana jest
zgodnie z nastepujgcymi regu+am|

—
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2} 1) rdéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
zarzadzanej przez Spétdzielnie na podstawie § 5 ust. 2 statutu, a przychodami
z opfat, o ktorych mowa w § 13 ust. 1-3 statutu, zwieksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym;

3) 2) pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdbw w nieruchomosci
wspolnej;

4y 3) pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczyC widgeznie na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajgcym czionkéw oraz na
zwiekszenie funduszu na remonty, a takze na prowadzenie dziatalnosSci spotecznej,
oSwiatowej i kulturalnej lub inne cele wskazane w uchwale Walnego
Zgromadzenia. W pozytkach i przychodach z witasnej dziatalnosci Spotdzielni nie
uczestniczg osoby niebedace cztonkami.

2. Przez pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej rozumie sie w szczegdlnosci
dochody z:
1) dzierzawy niezabudowanej czeSci gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci
wspolnej;
2) najmu pomieszczen i innych czesci budynkéw stanowigcych wspdtwiasnosé
wszystkich wiascicieli lokali;
3) umieszczania na gruncie lub wieszania na elewacjach budynku reklam;
4) wyptaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe zwigzanych z nieruchomoscig
wspolng.
3. Zysk Spotdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe
wynikajace z odrebnych przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.
4. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§ 85. 84.

Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztdéw, o ktérych mowa w § 13 ust. 1-3
statutu;

2) ewidencje wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zasebéw-mieszkaniowyeh,
o ktérym mowa w § 86 ust. 1 pkt 6 statutu; ewidencja wptywow i wydatkéw

funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzgledniac
wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 86 85.

1. Spoétdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1) udziatlowy — powstajgcy z wptat przez cztonkdw udziatdw, odpisdw na udziaty
cztonkdw, z podziatu nadwyzki bilansowej lub innych zrédet;

2) zasobowy — powstajacy z wptat wpisowego dokonywanych przez cztonkéw, czesci
nadwyzki bilansowej lub innych zrodet;
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3) zasobdw mieszkaniowych — czyli stanowigce wtasnos¢ Spoétdzielni budynki lub lokale
w budynkach wraz z wyposazeniem technicznym oraz budowle, urzadzenia
budowlane i uzbrojenie terendéw;

4) wkiadow budowlanych — powstajacy z wptat wktaddéw budowlanych;

5) wkfadow mieszkaniowych — powstajagcy z wptat przez cztonkéw wkiladow
mieszkaniowych;

6) remontowy — powstajacy z odpisdw obcigzajgcych koszty gospodarki zasobami
nmeszkamewym Spo’rd2|eln| na rzecz ktérego do SW|adczen|a $3 obowigzani

pFawa—de—Iekah uzytkownlcy IokaI|, z nadwyzk| bilansowej, z kwot uzyskanych przy
organizowanych przetargach, wadiow utraconych wskutek niepodpisania umow
o ustanowienie prawa do lokalu albo miejsca postojowego lub nieregulaminowego
wycofania sie z przetargu, darowizn oséb fizycznych i prawnych.

2. Spoétdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe na—pedstawie—uchwaly—Walnege
Zgremadzenia—w—opareit—o uwzgledniajgce odrebne przepisy i staut na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia. Zasady ich tworzenia i gospodarowania okreslajg regul
aminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

3. Warto$¢ srodkdw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub
wktaddw mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego; umorzenie
wartosci tych srodkow trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady
mieszkaniowe i budowlane.

5. 4. Bylemu czionkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego oraz innego
majatku Spoétdzielni powstatego w okresie jej dziatalnosci.

6- 5. Zarzad Spdidzielni jest obowigzany przed corocznym Walnym Zgromadzeniem
przedstawi¢ dodatkowg informacje wraz z uzasadnieniem, w ktorej zawarte bytyby beda
nastepujgce informacje:

1) szczegotowe okresSlenie wartosci ksiegowej i szacunkowej majatku odrebnego
Spotdzielni, tj. wartosci majatku Spdtdzielni bez uwzglednienia lokali i miejsc
postojowych nalezacych do cztonkéw Spoétdzielni;

2) szczegbtowe okreslenie, jaki dochdd rocznie Spoétdzielnia uzyskuje z majatku,
o ktorym mowa w pkt 1;

3) szczegdtowe okreslenie, czy i o jakg wartos¢ majatek, o ktérym mowa w pkt 1,
w stosunku do poprzedniego roku zmniejszyt sie badz zwiekszyt erazpedaé wraz
z podaniem przyczyny takiego stanu.

4) dane dotyczace funduszu remontowego ewidencjonowanego zgodnie z § 85 pkt 2
statutu.

7 6. Zarzad jest obowigzany do dnia 15 stycznia kazdego roku przedstawi¢ cztonkom
projekt rzeczowego planu remontdéw zasobdw Spétdzielni. Projekt planu remontéw oraz
termin skfadania poprawek udostepnia sie cztonkom w biurze Spétdzielni i umieszcza na
stronie internetowej Spétdzielni. Plan remontéw po rozpatrzeniu zgtoszonych przez
cztonkdw poprawkach publikowany jest na stronie internetowej oraz w budynkach,
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ktorych te remonty dotycza. Prace nie mogg rozpocza¢ sie wczesniej niz po uptywie
miesigca po publikacji planu remontéw.

8. 7. Spotdzielnia pozostaje wiascicielem lub  wspotwiascicielem  nieruchomosci
i uzytkownikiem lub wspdtuzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie, w jakim
nie narusza to przystugujgcej cztonkom i wiascicielom lokali niebedacym cztonkami
Spoétdzielni odrebnej wiasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych. W szczegdlnosci
mieniem Spétdzielni pozostaja:

1) nieruchomosci stuzgce do prowadzenia przez Spoétdzielnie dziatalnosci wytworczej,
budowlanej, handlowej, ustugowej, spotecznej,  os$wiatowo-kulturalnej,
administracyjnej i innej, zabudowane budynkami i innymi obiektami budowlanymi;

2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym

urzagdzeniami i sieciami  technicznego uzbrojenia terenu  zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkdw lub osiedli, z zastrzezeniem art. 49 kodeksu
cywilnego;

3) nieruchomosci niezabudowane (drogi, chodniki, place zabaw, tereny zielone, itp.).

XI RADA DOMU

§ 87- 86.

1. Czlonkowie Spétdzielni zamieszkujgey posiadajgcy prawo do lokalu, miejsca
postojowego lub ich matzonkowie bedacy cztonkami Spotdzielni w co najmniej jednym
budynku wielorodzinnym lub w co najmniej pieciu budynkach jednorodzinnych moga
utworzy¢ Rade Domu lub Domoéw (dalej jako Rada), bedacg spotecznym gospodarzem,
wspierajgcg dziatania i prace administracji Spotdzielni. Rada nie jest organem
Spotdzielni. Przepisy § 64 ust. 4 statutu stosuje sie odpowiednio.

2. Wszystkie organy Spétdzielni obowigzane sg udostepnia¢ Radzie dokumenty zwigzane
z obszarem jej dziatania, tj. ze zbiorcze rozliczanie kosztéw eksploatacji, konserwacji
oraz plan remontéw na zasadach okreslonych w § 11 statutu. Rada jest uprawniona do
zgtaszania uwag i wskazywania ewentualnych propozycji korekt w takich dokumentach.

3. Do kompetencji Rady w sprawach budynku lub budynkdéw, w ktérych zostata powotana,
nalezy:

1) sktadanie wnioskdw w zakresie potrzeb remontowych lub konserwacyjnych oraz
uzyskiwanie informacji na temat wszelkiego rodzaju prac remontowych
prowadzonych w budynku i przylegtym terenie;

2) zgtaszanie propozycji dziatan w celu podniesienia estetyki nieruchomosci
i poprawy warunkow bytowych mieszkancow;

3) wyrazanie opinii na dokonywanie na budynku jakichkolwiek instalacji, w tym
w szczegolnosci anten np. telekomunikacyjnych;

4) uzyskiwanie informacji o przetargach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
budynku;

5) udziat w rocznych przegladach budynkéw;

6) organizowanie dyzurow (przyje¢ interesantow).
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Rada jest wybierana przez zebranie, w ktorym uczestniczy co najmniej 1/3 cztonkdw
Spoétdzielni  posiadajgcych na terenie dziatania Rady prawo do lokalu, miejsca
postojowego lub ich matzonkowie bedacy cztonkami Spotdzielni.

5. W sktad Rady mogg wchodzi¢ jedynie cztonkowie Spoétdzielni w liczbie od trzech do
pieciu osdb.

6. SzczegOtowy zakres dziatania i organizacji Rady Bemu—{Deméw) okresla regulamin
uchwalony przez Rade Beméw, zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.
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