Tekst Regulaminu uwzgledniajgcy zmiany przyjete Uchwatg Rady Nadzorczej nr 43/2017 z dnia
20.11.2017 r.

Regulamin

rozliczania kosztow gospodarki zasobami Spétdzielni
oraz ustalania optat za uzywanie lokali i miejsc postojowych
w SM ,,Przy Metrze”



§1.
Regulaminy powigzane

Niniejszy Regulamin nie obejmuje zagadnien dotyczacych rozliczania kosztéw energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody oraz rozliczania kosztéw zuzycia wody
i odprowadzenia S$ciekdw. Zasady rozliczania ww. kosztdw zostaty ujete w odrebnych
regulaminach wewnetrznych:

a) woda i odprowadzanie S$ciekow — Regulamin rozliczania kosztow zuZycia wody
odprowadzania sciekdw w Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Przy Metrze”;

b) energia cieplna — Regulamin rozliczania kosztéw energii cieplnej do celéow ogrzewania
i podgrzania wody w zasobach SM ,,Przy Metrze”.

§2.

Postanowienia ogdlne

1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami Spoétdzielni oraz ustalania
wysokosci optat za uzywanie lokali i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych
wnoszonych przez uzytkownikéw — cztonkéw Spétdzielni lub osoby niebedace cztonkami
Spoétdzielni posiadajgce spoétdzielcze prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub
ekspektatywy tych praw, najemcéw lokali, osoby wspdlnie zamieszkujgce oraz inne osoby
faktycznie korzystajace z lokali w zasobach Spétdzielni, w tym bez tytutu prawnego.

2. Gospodarka zasobami Spétdzielni w rozumieniu niniejszego Regulaminu realizowana jest
w odniesieniu do:

a) budynkéw mieszkalnych i znajdujacych sie w nich lokali i miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych wraz z wyposazeniem technicznym oraz pomieszczen technicznych
(np. weztéw cieplnych, rozdzielni elektrycznych) oraz pomieszczenn przynaleznych
(np. piwnic, komadrek) oraz klatek schodowych i strychdow;

b) pawilonéw handlowych i obiektéw wolnostojgcych innego przeznaczenia;

) nalezacych do Spétdzielni urzadzen i uzbrojenia terenu, np:

- sieci wodociggowo - kanalizacyjnej, cieptowniczej i gazowe],

- sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej,

- obiektéw matej architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych,

- innych budowli i urzadzen zwigzanych z uksztattowaniem i zagospodarowaniem
terenu, majacych wptyw na funkcjonowanie obiektdw Spétdzielni, np: latarni
oswietleniowych, ogrodzen, nasadzen ogrodniczych;

d) terendw znajdujacych sie we wifadaniu lub posiadaniu Spoétdzielni, w tym: terendow

zielonych, drég, ciggdw pieszo-jezdnych, chodnikéw i parkingow.

§3.
Zasoby Spétdzielni

1. Uzyte w Regulaminie pojecia oznaczaja:
1) Zasoby Spétdzielni - zbidr nieruchomosci zarzadzanych przez Spétdzielnie.

2) Nieruchomo$¢ - wydzielona zgodnie z decyzjg uprawnionych organéw Spoétdzielni czes¢
powierzchni ziemskiej wraz z zabudowsg i infrastruktura.

3) Nieruchomos$¢ wspdlna — czesé zasobow Spotdzielni, ktdre nie sg przeznaczone wytgcznie
do indywidualnego wykorzystania przez uzytkownikéw.



Do nieruchomosci wspdlnej zalicza sie miedzy innymi:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

grunty wraz z naniesieniami, tj: drogi, chodniki, place zabaw;

dzwigi, ich szyby i maszynownie, klatki schodowe, korytarze, hole i przejscia, przeswity
i bramy oraz inne elementy stuzgce do komunikacji wewnatrz lub w granicach budynku;

piwnice, strychy, wdzkownie, suszarnie, pomieszczenia gospodarcze ogdlnego uzytku,
komérki na narzedzia i inne pomieszczenia, jezeli nie zostaty okreslone jako pomieszczenia
przynalezne do lokali;

przytacza oraz instalacje (wraz z urzadzeniami pomiarowymi) takie jak: elektryczna,
oSwietleniowa, wodociggowa, centralnego ogrzewania, gazowa, telekomunikacyjna,
odgromowa, domofonowa oraz kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa;

pomieszczenia weztdw centralnego ogrzewania, rozdzielni elektroenergetycznych,
wodomierzy, gazomierzy, itp.;

fundamenty i inne elementy posadowienia budynkdw, elewacje budynku wraz
z elementami architektonicznymi;

dachy wraz z ich konstrukcjg nos$ng i stropodachy oraz rynny, obrdébki blacharskie, tawy
kominiarskie, wtazy, drabiny, itp.;

4) Mienie spoétdzielni - zasoby Spétdzielni i inne prawa, ktére do niej przynaleza.
2. W skfad zasobow Spétdzielni wchodzg nastepujgce nieruchomosci :

a)

b)

d)

e)

f)

h)

nieruchomos¢ nr 1 - dziatka ewidencyjna nr 7/22 - budynki usytuowane przy ul. Lokajskiego
4,6,8,10,12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30;

nieruchomos$é nr 2 - dziatka ewidencyjna nr 7/5 - budynki usytuowane przy ul. Belgradzkiej
18, 20, 22;

nieruchomos$é nr 3 - dziatka ewidencyjna nr 7/33 - budynki usytuowane przy ul. Raabego 1,
3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12;

nieruchomos$é nr 4 - dziatka ewidencyjna nr 18/8 - budynek usytuowany przy ul. Lanciego
10 h;

nieruchomos$¢ nr 5 - dziatka ewidencyjna nr 18/14 - budynki usytuowane przy ul. Lanciego
10 a, 10b, 10c, 10d, 10e, 10f;

nieruchomos$¢ nr 6 - dziatka ewidencyjna nr 18/20 - budynki usytuowane przy ul. Lasek
Brzozowy 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 18, 19; Mandarynki 2, 4, 6, 8, 10,
12; Lanciego 2, 4, 6, §;

nieruchomos$¢ nr 7 - dziatka ewidencyjna nr 26 - budynek usytuowany przy Al. KEN 36/KEN
363;

nieruchomos$é nr 8 - czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 4/1, oznaczona nr 4/41 (szkic w zatgczniku
nr 2) — budynki usytuowane przy ul. Lanciego 7, 7a, 7b;




i)

j)

k)

nieruchomo$é nr 9 - czes$¢ dziatki ewidencyjnej nr 4/1, oznaczona nr 4/42 — budynki
usytuowane przy ul. Lanciego 9;

nieruchomo$é nr 10 — dziatka ewidencyjna nr 18/22— budynek usytuowany przy
ul. Belgradzkiej 6;

nieruchomos$é nr 11 — dziatka ewidencyjna nr 7/27- budynki usytuowane przy ul. Raabego
2,23;

nieruchomos$é nr 13 - dziatka ewidencyjna nr 7/32 — budynek usytuowany przy ul. Raabego
13;

m) nieruchomos$¢ nr 15 - dziatka ewidencyjna nr 7/6, 7/10, 7/11 — budynek usytuowany przy

n)

o)

ul. Belgradzkiej 14;

nieruchomos$é nr 16 - czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 4/1, oznaczona nr 4/39 = budynek
usytuowany przy ul. Lanciego 11;

pozostate dziatki ewidencyjne powstate w wyniku podziatu geodezyjnego zgodnie z ustawg
o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. nr 119 poz. 1116).

3. Szkic podziatowy na nieruchomosci stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

§ 4.
Koszty gospodarki zasobami Spétdzielni

1. Koszty gospodarki zasobami Spétdzielni obejmujg w szczegdlnosci nastepujace rodzaje
kosztow:

a)

koszty bezposrednie eksploatacji zasobdw ewidencjonowane na poszczegdlne budynki,
w tym:

koszty ciepta,

koszty wody i odprowadzania sciekéw,

koszty gazu;

koszty eksploatacji podstawowej ewidencjonowane i rozliczane na nieruchomosci, w tym:
koszty materiatéw do konserwacji biezacej i drobnych napraw, koszty wyposazenia
nieruchomosci,

koszty energii elektrycznej do celdow administracyjnych (oswietlenia klatek schodowych,
terenu wokoét budynkéw, energii do pracy dzwigéw osobowych, innych urzadzen),

koszty konserwacji instalacji w zasobach (np. sanitarnej, elektrycznej, budowlanej,
wentylacji, p.poz., wodno-kanalizacyjnej),

koszty osobowe konserwatordow i administratoréw,

koszty konserwacji i eksploatacji dZzwigdw (naliczane dla budynkéw posiadajgcych dzwigi),
koszty konserwacji domofondw,

koszty konserwacji i rekultywacji zieleni,

koszty ustug porzgdkowych (sprzatanie, dezynsekcja, deratyzacja, odsniezanie),

podatki od nieruchomosci, optaty z tytutu wieczystego uzytkowania i dzierzawy gruntu,
optaty komunalne,

koszty ochrony obiektow (naliczane dla obiektéw objetych ochrong),

odpis na Fundusz Remontowy Spoétdzielni, z ktdrego srodkdw finansowane sg remonty
zasobow Spotdzielni;



c) koszty ogdlnej dziatalnosci Spétdzielni, w tym w szczegdlnosci:

- koszty osobowe pracownikéw,

- koszty utrzymania biura Spoétdzielni,

- koszty ustug prawnych, informatycznych, telekomunikacyjnych, bankowych, pocztowych,
szkoleniowych ,itp.,

- ubezpieczenia majgtkowe,

- koszty samorzadowe.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowig te czes¢ kosztow gospodarki zasobami
Spétdzielni, ktére dotyczg kosztow utrzymania lokali mieszkalnych, uzytkowych i innego
przeznaczenia, do ktérych ich uzytkownikom przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, prawo
odrebnej wiasnosci oraz ekspektatywy tych praw, i pokrywane sg optatami wnoszonymi
przez tych uzytkownikéw na zasadach okreslonych w Statucie Spoétdzielni.

3. Pozostate optaty ustalone sg na podstawie kalkulacji podziatowej kosztéw gospodarki
zasobami Spotdzielni. Jednostkami kalkulacyjnymi kosztéw sa:

a) lokale mieszkalne,
b) lokale uzytkowe,
c) miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych.

4. Dziatalno$¢ eksploatacyjna w poszczegdlnych nieruchomosciach prowadzona jest na
zasadach petnego, wewnetrznego rozrachunku gospodarczego, co oznacza, ze ewidencja
kosztéw i przychoddéw prowadzona jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

§ 5.
Jednostki rozliczeniowe przychodéw i kosztow

1. Przy rozliczaniu przychoddw i kosztéw stosowane s nastepujgce rodzaje jednostek
rozliczeniowych:

a) metr kwadratowy (m?) powierzchni uzytkowej lokalu — stosowany do rozliczania kosztéw
ogolnych, kosztow eksploatacji podstawowej, funduszu remontowego;

b) lokal — stosowany do rozliczenia kosztéw gazu, domofonu, dzierzawy cieptomierzy;

c) miejsce postojowe — stosowane do rozliczenia kosztéw przypadajacych na garaz
wielostanowiskowy;

2. Powierzchnia uzytkowa lokalu:

a) powierzchnia uzytkowa lokalu to tgczna powierzchnia uzytkowa wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie, wyposazenie, standard
i sposéb ich uzytkowania;

b) do powierzchni uzytkowej lokali nie wlicza sie powierzchni: taraséw, balkonéw, loggii,
pomieszczen przynaleznych i antresoli uzytkowanych zgodnie z ich przeznaczeniem
projektowym;

c) do powierzchni uzytkowej lokali wielokondygnacyjnych wlicza sie powierzchnie rzutu
poziomego kazdej z kondygnacji;



d)

f)

g)

h)

powierzchnie uzytkowq lokali oblicza sie wedtug dokumentacji technicznej budynku, ale
w szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie ustalanie powierzchni wedtug pomiaréw
z natury;

za powierzchnie uzytkowg miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych
do celéw rozliczania kosztéow przypadajagcych na miejsce postojowe przyjmuje sie
powierzchnie stanowisk bez powierzchni komunikacyjnej (dojazdéw);

przy obliczaniu powierzchni uzytkowej lokali o statej wysokosci nalezy przyjmowacd
wymiary wedtug pomiaréw dokonanych na wysokosci 1,0 m nad poziomem podtogi
odpowiedniej kondygnacji, w S$wietle lub wedtug obrysu zewnetrznego przegrdd
pionowych (Scian) w Swietle wyprawionych scian;

przy obliczaniu powierzchni uzytkowej lokali o zmiennej wysokosci nie uwzglednia sie
powierzchni lezgcych pomiedzy statymi Scianami o wysokosci nizszej niz 140 cm,
a powierzchnie lezgce w Swietle $cian o wysokosciach od 140 cm do 220 cm mnozy sie
przez wspotczynnik 0,5 - nie dotyczy to schodéw wewnetrznych z powierzchnig
wchodzgcg w rzut poziomy kazdej kondygnacji;

powierzchnie uzytkowe lokali i powierzchnie pomieszczen przynaleznych do tych lokali

podaje sie z doktadnoscia do 0,01 m°.

§6.
Zasady rozliczania poszczegélnych rodzajéw kosztow

Poszczegdlne kategorie kosztéw ponoszonych w gospodarce zasobami Spétdzielni rozliczane sg
nastepujaco:
I. Koszty bezposrednie eksploatacji

1. Optaty wnoszone na pokrycie kosztow dostawy energii cieplnej oraz wody i odprowadzania
Sciekdw majg charakter zaliczkowy i podlegajg rozliczeniu w terminach oraz na zasadach
okreslonych w odrebnych regulaminach, o ktérych mowa w §1.

2. Gaz sieciowy:

a)

d)

Koszty zuzycia gazu pokrywane sg optatami wnoszonymi przez uzytkownikéw lokali
wyposazonych w urzgdzenia gazowe w poszczegdlnych budynkach.

Koszty zuzycia gazu za rok kalendarzowy podlegajg rozliczeniu do dnia 31 maja
nastepnego roku.

W razie, gdy uzytkownik zrezygnuje — za zgodg Spétdzielni — z dostawy gazu, optata
z tytutu dostawy gazu nie bedzie naliczana od kolejnego miesigca nastepujacego

po miesigcu, w ktérym zostata zdemontowana instalacja gazowa.

Jednostka rozliczeniowg kosztéw zuzycia gazu na budynku jest lokal.

Il. Koszty eksploatacji podstawowej

1. Podatek od nieruchomosci




a) Podatek od nieruchomosci stanowi koszt danej nieruchomosci. Sposdb naliczania
i rozliczania uregulowany jest w ustawie o podatkach i optatach lokalnych.

b) W odniesieniu do niewyodrebnionych lokali i miejsc postojowych, kwoty podatku od
nieruchomosci rozlicza sie na podstawie rzeczywiscie ponoszonych kosztdw i powierzchni

uzytkowej lokali i miejsc postojowych.

c) W garazach wielostanowiskowych podatek naliczany jest proporcjonalnie do liczby miejsc
postojowych.

2. Optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu

a) Optata z tytutu wieczystego uzytkowania uregulowana jest w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami; dla nieruchomosci, w ktérych nastgpito wypowiedzenie
dotychczasowej stawki, mozliwe jest stworzenie obcigzenia rezerwowego
uwzgledniajgcego zmieniong przez m.st. Warszawe stawke, rozliczanego po
ostatecznym/prawomocnym zakorczeniu postepowania wywotanego wypowiedzeniem.

b) W odniesieniu do niewyodrebnionych lokali kwoty optaty z tytutu wieczystego
uzytkowania rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali i miejsc

postojowych.

c) W garazach wielostanowiskowych optaty z tytutu wieczystego uzytkowania rozliczane sg
proporcjonalnie do liczby miejsc postojowych.

3.Konserwacja zasobdéw spoétdzielni

a) konserwacja — wykonywanie robét majgcych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej
elementéw budynkdw i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) koszty konserwacji rozliczane sg w wielkosciach rzeczywistych, proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali i miejsc postojowych;

c) koszty konserwacji i naprawy urzadzen i instalacji dedykowanych do lokali ponoszone s3
wytaczenie przez te lokale proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej.

4.Domofony

Koszty domofondw rozliczane sg proporcjonalnie do liczby lokali wyposazonych w domofony.
5.DZwigi

a)Koszty eksploatacji dZzwigdw obejmujg koszty konserwacji i napraw dZzwigdw oraz koszty
wynikajgce z okresowych przeglgdéw Urzedu Dozoru Technicznego .

b) Koszty eksploatacji dZzwigdw rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
znajdujacych sie w budynkach wyposazonych w dzwigi . W budynkach , w ktérych istnieje
potaczenie dZwigowe z garazami wielostanowiskowymi koszty rozliczane sg takze na
garaze wielostanowiskowe proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej miejsc
postojowych.

c) W budynkach nieposiadajgcych potaczenia dZzwigowego z garazami wielostanowiskowymi
optaty nalicza sie dla lokali powyzej parteru. Lokale potozone na pierwszym pietrze,
obcigza sie potowg stawki.



d) W budynkach posiadajgcych potaczenie dZzwigowe z garazami wielostanowiskowymi lokale
potozone powyzej pierwszego pietra i miejsca postojowe obcigza sie stawkg w petnej
wysokosci. Lokale poftozone na parterze i na pierwszym pietrze obcigzane sg potowa
stawki; lokale potozone na parterze, do ktérych przypisane sg miejsca postojowe na
parterze, zwolnione s z opfat za dZwigi.

e) Koszty eksploatacji platform dzwigowych obcigzajg wszystkie lokale w budynku
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej.

6.0chrona obiektéw

Koszty ochrony obiektéw rozliczane sg odrebnie dla kazdego ochranianego obiektu (budynku lub
zespotu budynkow).

7. Ustugi porzadkowe

Koszty ustug porzadkowych rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
i miejsc postojowych.

8.Energia elektryczna do celéw administracyjnych

Koszty energii elektrycznej zuzywanej do celdw administracyjnych rozliczane sg proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali i miejsc postojowych.

9.0ptaty komunalne

a)Osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu badz zajmujace lokal bez tytutu prawnego s3
zobowigzane do ztozenia ,Deklaracji dotyczacej ustalenia optaty za gospodarowanie
odpadami” w terminie 7 dni od daty objecia lokalu w posiadanie lub zmiany liczby oséb
zajmujgcych dany lokal mieszkalny badz zmiany zapotrzebowania na wywdz odpadéw
komunalnych dla lokalu uzytkowego.

b)Kosztami wywozu odpadéw komunalnych obcigza sie lokale na podstawie stawek
ustalonych przez Rade Miasta i ztozonych deklaracji, o ktérych mowa w pkt a.

c) W razie nieztozenia deklaracji, o ktérej mowa w pkt a, lub ztozenia deklaracji niezgodnej
ze stanem faktycznym, lokale obcigzone zostang w nastepujacy sposéb:

- lokal mieszkalny zostanie obcigzony kosztami jak ,od gospodarstwa domowego
czteroosobowego lub wiekszego”,

- lokal uzytkowy zostanie obcigzony kosztami w nastepujacy sposob:

- lokal uzytkowy o powierzchni  do 50 m? - jak za dziesieciokrotne w miesigcu opréznienie

pojemnika o pojemnosci 120 litréw,

- lokal uzytkowy o powierzchni od 51 m® do 100 m” - jak za dziesieciokrotne w miesigcu
oprdznienie pojemnika o pojemnosci 240 litréow,

- lokal uzytkowy o powierzchni powyzej 100 m® - jak za dziesieciokrotne w opréznienie
pojemnika o pojemnosci 660 litréw.

d) Kosztami sktadowania i wywozu bioodpaddw spozywczych powstajgcych w zwigzku
z funkcjonowaniem lokali gastronomicznych, zaktadéw zbiorowego zywienia, jednostek
handlu detalicznego obcigzane sg ww. podmioty.



Ill. Koszty ogdlne Spoétdzielni

Koszty ogdlne Spodtdzielni rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych i miejsc postojowych, z zastosowaniem zwiekszajacego
wspotczynnika rozliczeniowego 1,5 dla lokali uzytkowych.

IV. Odpisy na fundusz remontowy

1.

Spétdzielnia tworzy Fundusz Remontowy zgodnie z zapisami art. 6 ust. 3 Ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi spétdzielni.

Wysokos¢ odpiséw przypadajgcych na poszczegdlne jednostki kalkulacyjne jest
proporcjonalna do powierzchni uzytkowej lokali i miejsc postojowych. Dla miejsc
postojowych odpis moze by¢ ustalony w wysokosci innej niz wysoko$¢ odpisu ustalonego
dla lokali w danej nieruchomosci. Uchwate w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza.

Optatami na fundusz remontowy lokale obcigzane sg proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokalu, a miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych proporcjonalnie
do liczby miejsc postojowych.

§7.
Opftaty za uzytkowanie lokali i miejsc postojowych, zasady informowania uzytkownikéw
o optatach

Uzytkownicy lokali i miejsc postojowych zobowigzani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich
lokale i miejsca postojowe, oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni przez uiszczanie comiesiecznych optat, w wysokosci uchwalone] przez
Organy Spodtdzielni w terminie ustalonym w Statucie Spoétdzielni. W nieruchomosciach,
w ktérych wystepujg dodatkowe pomieszczenia przynalezne, stosuje sie zryczattowane optaty
za ich uzytkowanie.

Najemcy lokali mieszkalnych wnoszg czynsz najmu w wysokosci uchwalonej przez Zarzad
Spétdzielni.

Od niewptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe.

W razie zalegtosci w optatach i braku szczegétowego wskazania przez dtuznika, na poczet
jakich naleznosci dokonuje wpfaty, spetnienie swiadczenia zalicza sie w pierwszej kolejnosci
na naleznosci uboczne, a nastepnie na poczet dtugu wymagalnego; w sytuacji kilku dtugéw
wymagalnych — na poczet najdawniej wymagalnego, chyba ze naleznosci dochodzono na
drodze postepowania sgdowego — wtedy wptaty w pierwszej kolejnosci zalicza sie na pokrycie
kosztédw sadowych i egzekucyjnych. Inne uregulowanie sptaty dtugdw moze zostac ustalone
wyltgcznie na drodze pisemnego, pod rygorem niewaznosci, porozumienia.



5. Uzytkownik lokalu uprawniony jest do samodzielnego potrgcania ze swoich naleznosci
ztytutu optat za uzytkowanie lokalu tylko naleznosci potwierdzonych dokumentem
urzedowym lub dokumentem pochodzacym od Spétdzielni.

6. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
zjej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlinej.

7. Jezeli cze$¢ nieruchomosci wspdlnej udostepniana jest odptfatnie na czas okreslony
do wytgcznego korzystania przez jedna osobe lub grupe ludzi (najem pomieszczen
gospodarczych, najem czesci korytarzy na klatach schodowych), to osoba ta lub grupa osdb
obowigzana jest wnosi¢ z tego tytutu comiesieczny czynsz w wysokosci okreslonej w umowie
najmu.

8. Podstawg do ustalania wysokosci optat jest roczny plan finansowo-gospodarczy uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

9. Roczny plan finansowo-gospodarczy w zakresie kosztéw gospodarki zasobami Spoétdzielni
utworzony jest na podstawie analiz kosztow poszczegdlnych nieruchomosci poniesionych
w okresie poprzednim oraz prognozy tych kosztdw na przyszte okresy.

10.Jezeli w ciggu roku nastepujg zmiany majace wptyw na wysokos¢ kosztéw gospodarki
zasobami Spétdzielni, moze by¢ dokonana korekta planu finansowo-gospodarczego oraz optat
za uzywanie lokali.

11. a) O zmianie wysokosci optat zaleznych od Spétdzielni uzytkownicy powiadomieni zostang
na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego.
b) O zmianie wysokosci opfat niezaleznych od Spoétdzielni uzytkownicy powiadomieni
zostang na 14 dni przed uptywem do wnoszenia opfat.
c) Uzytkownicy lokali otrzymujg raz w roku informacje o wysokosci salda konta optat celem
uzgodnienia ze Spotdzielnig i jego potwierdzenia.

12.Dokumenty okreslone w ust. 11 dostarczane sg uzytkownikom do skrzynek pocztowych (bez
kwitowania), a informacja o dostarczeniu dokumentéw wywieszana jest w gablotach
informacyjnych w budynku. Uzytkownikom, ktérzy podali adres korespondencyjny (inny niz
adres lokalu), ww. dokumenty przestane zostang za posrednictwem poczty na podany adres.
Uzytkownik, ktéry stwierdzi brak ww. dokumentéw w skrzynce pocztowe], zobowigzany jest
zgtosic sie do Spotdzielni.

13.0ptaty z tytutu najmu lokali uzytkowych, miejsc postojowych, powierzchni wspdinych,
dzierzawy gruntu sg okreslane w formie czynszu w indywidualnych umowach zawartych
z kontrahentami.

14.0ptaty za uzywanie lokali i miejsc postojowych uzytkownicy wnoszg na rachunek bankowy
Spétdzielni, z wykorzystaniem indywidualnych rachunkéw bankowych, odrebnie za lokal i za

miejsce postojowe.

§8.
Przepisy koricowe

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi prowadzona jest na zasadzie bezwynikowej. Rdznica
pomiedzy naleznymi przychodami z eksploatacji zasobow a kosztami tej dziatalnosci zwieksza

10



odpowiednio koszty badz przychody danej nieruchomosci lub budynku w przysztych okresach
rozliczeniowych.

2. Pozytki i przychody z nieruchomosci wspdlnej (z wytaczeniem srodkéw dedykowanych danemu
budynkowi, ktdre przeznaczone sg wytacznie na potrzeby danego budynku) stuzg pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, a w czesci przekraczajacej te
wydatki przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdéw w nieruchomosci
wspolnej.

3. Dochody z dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni wraz z kosztami i przychodami pozostatej
dziatalnosci operacyjnej i finansowej stanowig wynik finansowy Spétdzielni. Podziat wyniku
finansowego netto dokonywany jest przez Walne Zgromadzenie.

4. W szczegélnie uzasadnionych wypadkach Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu moze odstgpic
od zapiséw Regulaminu.

§09.
Woytaczenia dotyczace sposobu rozliczania kosztow eksploatacji podstawowej w nieruchomosci nr 7

zostaty zawarte w zataczniku nr 3, a nieruchomosci 8, 9 i 16 w zafaczniku nr 4 do niniejszego
Regulaminu.

Sekretarz Przewodniczgcy
Rady Nadzorczej SM "Przy Metrze" Rady Nadzorczej SM "Przy Metrze"
Edyta Wargocka Krzysztof Szarecki
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Zatacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu
Szkic podziatowy na nieruchomosci

Zatacznik nr 2 do niniejszego Regulaminu

Szkic sytuacyjny dziatek ewidencyjnych 4/41, 4/42 i 4/39 stanowigcych czes¢ dziatki 4/1

Zatacznik nr 3 do niniejszego Regulaminu

WYLACZENIA DOTYCZACE ROZLICZANIA KOSZTOW  EKSPLOATACII PODSTAWOWEJ
W NIERUCHOMOSCI NR 7

1.

2.

Na potrzeby obcigzenia kosztami i ustalenia zaliczek na pokrycie kosztéw nieruchomosci nr 7
wydziela sie do odrebnego rozliczenia nastepujgce czesci nieruchomosci:

Lokale mieszkalne.

Lokale uzytkowe
a. Galeria Ursynéw poziom 0, +1,
b. Galeria Ursynéw poziom +2,
c. Lokale zewnetrzne.

3. Lokal stanowigcy garaz wielostanowiskowy.

10.

11.

Koszty eksploatacji i utrzymania Nieruchomosci nr 7, ktérych nie mozina bezposrednio
przyporzadkowaé do czesci nieruchomosci wykazanych w pkt. |. rozlicza sie w nastepujacy
sposoéb:

sprzatanie — teren zewnetrzny wg udziatu w powierzchni uzytkowej nieruchomosci nr 7 dotyczy
czesci wyszczegdlnionych w ust. 1. pkt 1i 2,

rekultywacja zieleni- wg udziatu w powierzchni uzytkowej nieruchomosci nr 7 dotyczy czesci
wyszczegolnionych w ust. 1. pkt 1 2,

dezynsekcja, deratyzacja - wg udziatu w powierzchni uzytkowej nieruchomosci nr 7 - dotyczy
czesci wyszczegdlnionych w ust. 1. pkt 1, 2, 3,

ubezpieczenie - wg udziatu w powierzchni uzytkowej nieruchomosci nr 7 - dotyczy czesci
wyszczegoblnionych w ust. 1. pkt 1, 21 3,

nadzor pozarowy- wg udziatu w powierzchni uzytkowej nieruchomosci nr 7 -dotyczy czesci
wyszczegblnionych w ust. 1. pkt 2i 3,

pozostate koszty - wg udziatu w powierzchni uzytkowej nieruchomosci nr 7 - dotyczy czesci
wyszczegoblnionych w ust. 1. pkt 1, 2, 3,

podatek od nieruchomosci - czesci wspdlne GU- wg udziatu w powierzchni uzytkowej
nieruchomosci nr 7 - dotyczy czesci wyszczegdlnionych w ust. 1. pkt 2,

usuniecie awarii - wg udziatu w powierzchni uzytkowej nieruchomosci nr 7 - dotyczy czesci
wyszczegoblnionych w ust. 1. pkt 1, 2, 3,

czyszczenie i udraznianie studzienek- wg udziatu w powierzchni uzytkowe]j nieruchomosci nr 7 -
dotyczy czesci wyszczegdlnionych w ust. 1. pkt 1, 2, 3,

konserwacja instalacji po inhibitorowaniu - wg udziatu w powierzchni uzytkowej nieruchomosci
nr 7 - dotyczy czesci wyszczegdlnionych w ust. 1. pkt 1, 2,

dozér techniczny (poza dzwigami)- wg udziatu w powierzchni uzytkowej nieruchomosci nr 7 -
dotyczy czesci wyszczegdlnionych w ust. 1. pkt 1, 2 3,
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12. konserwacja sanitarna, elektryczna, budowlana - wg udziatu w powierzchni uzytkowej
nieruchomosci nr 7 - dotyczy czesci wyszczegdlnionych w ust. 1. pkt 1, 2, 3,

13. konserwacja instalacji wentylacji - wg udziatu w powierzchni uzytkowej nieruchomosci nr 7 -
dotyczy czesci wyszczegdlnionych w ust. 1. pkt 1, 2, 3,

14. konserwacja instalacji przeciw pozarowej - wg udziatu w powierzchni uzytkowej nieruchomosci
nr 7 - dotyczy czes$ci wyszczegdlnionych w ust. 1. pkt 1, 2, 3,

15. konserwacja drzwi wejsciowych — wg udziatu w powierzchni uzytkowej nieruchomosci nr 7 -
dotyczy czesci wyszczegdlnionych w ust. 1. pkt 2 lit a.,

16. konserwacja schodéw ruchomych - wg udziatu w powierzchni uzytkowej nieruchomosci nr 7 -
dotyczy czesci wyszczegdlnionych w ust. 1. pkt 2 lit a.,

17. konserwacja i eksploatacja dzwigdw - wg udziatu w powierzchni uzytkowej nieruchomosci nr 7 -
dotyczy czesci wyszczegdlnionych w ust. 1. pkt 2 litai b,

18. czyszczenie separatora - udziatem powierzchniowym wg udziatu w powierzchni uzytkowej
nieruchomosci nr 7 - dotyczy czesci wyszczegdlnionych w ust. 1. pkt 2,

19. woda do celéw ogdlnych w tazienkach GU - wg udziatu w powierzchni uzytkowej nieruchomosci
nr 7 dotyczy czesci wyszczegélnionych w ust. 1. pkt 2),

20. koszty mienia do wspdlnego korzystania - wg udziatu w powierzchni uzytkowej nieruchomosci
nr 7 - dotyczy czesci wyszczegdlnionych w ust. 1. pkt 1, 2, 3.

Zatacznik nr 4 do niniejszego Regulaminu

WYLACZENIA DOTYCZACE ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATAC)I PODSTAWOWEJ
W NIERUCHOMOSCIACH NR 8, NR 9 i NR 16

1.W przypadku Nieruchomosci o Nr 8, 9 i 16 koszty podatku od nieruchomosci i koszty dzierzawy
terenu czesci dziatki ewidencyjnej nr 4/1 rozliczane s zgodnie z prawomocnym w tej czesci
wyrokiem Sadu Okregowego IV Wydziatu Okregowego z dnia 27 listopada 2007 r. (sygn. Akt IVC
36/05) w sprawie podziatu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przy Metrze” i wydzielenia z jej zasobéw
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Migdatowa I”.
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