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PROTOKOL NR 14/2015
POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ SM ,PRZY METRZE”

W DNIU 30.11.2015 ROKU

W posiedzeniu dnia 30.11.2015 r. uczestniczyli nw. cztonkowie Rady Nadzorczej:

Przewodniczacy
Z-ca przewodniczacego
Sekretarz

cztonkowie:

oraz

Prezes Zarzadu
Czlonek Zarzadu
Czlonek Zarzadu

Gtéwna Ksiegowa

Mecenas
St. Specjalista ds. prawno-organizacyjnych

Cztonkowie

Marek Woijtalewicz
Agnieszka Tomaszewska-Ostrowska
Lucyna Kotnierzak

Maria Czarnecka
Henryk Klitenik
Jadwiga Piotrowska
Krzysztof Szarecki
Edyta Wargocka

Marek Pykato
Grzegorz Janas
Michat Wojtasiewicz

Lista obecnosci na posiedzeniu w dniu 30.11.2015 r., stanowi zatacznik do protokotu.
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Proponowany porzadek obrad:

1.Zatwierdzenie protokotu Rady Nadzorczej nr 13 z dnia 26 pazdziernika 2015 r.

2.Podjecie uchwaty ws. wyboru biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdania
finansowego SM ,,Przy Metrze” za 2015 r.

3.Podjecie uchwaty ws. wskazania metodologii opracowania Planu gospodarczo-finansowego na rok 2016,
rekomendacji sposobu rozwigzania problemu tzw. bilanséw otwarcia oraz zobowigzania Zarzadu do
zamieszczenia w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia punktu dot. podjecia uchwaty
ws. reasumpcji uchwaty Zebrania Przedstawicieli nr 14/2013 z 15.06.2013 r.

4.Podjecie uchwaty ws. Planu gospodarczo-finansowego na 2016 r.

5.Podjecie uchwaty ws. przyjecia Planu remontow na 2016 r.

6.Podjecie uchwaty ws. przyjecia 5 letniego Planu remontow kilatek schodowych w zasobach SM ,Przy
Metrze”.

7.Podjecie uchwaty ws. wprowadzenia zmian w Regulaminie rozliczania kosztow energii ciepinej do celow
ogrzewania I podgrzania wody w zasobach SM ,,Przy Metrze” .

8.0mowienie projektu Regulaminu rozliczenia kosztow zuzycia wody oraz odprowadzenia sciekow w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przy Metrze”- ewentualne podjecie uchwaty.

9.0mdéwienie projektu Regulaminu Gospodarki Zasobem Mieszkaniowym — ewentualne podjecie uchwaty.

10. Oméwienie projektu Regulaminu udostepniania dokumentow czionkom Spotdzieini Mieszkaniowej
~Przy Metrze”- ewentualne podjecie uchwaty.

11. Podjecie uchwaty ws. ustalenia wysokosci optat za wykonywanie kopii dokumentow.

12. Sprawy rdzne.

H. Klitenik ztozyt wniosek, aby po pkt 2 omdwic¢ projekt Regulaminu rozliczania kosztow zuzycia wody,
a nastepnie projekt zmian Regulaminu rozliczania kosztow energii ciepinej.

| WYNIK GLOSOWANIA | ZA | 6 | PRZECIW | 0 | WSTRZYMALO SIE | 0 |

Przyjety porzadek obrad:

1. Zatwierdzenie protokotu Rady Nadzorczej nr 13 z dnia 26 pazdziernika 2015 r.

2.Podjecie uchwaty ws. wyboru biegtego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania
finansowego SM ,Przy Metrze” za 2015 r.

3.0méwienie projektu Regulaminu rozliczenia kosztow zuzycia wody oraz odprowadzenia sciekow w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przy Metrze”- ewentualne podjecie uchwaty.

4.Podjecie uchwaty ws. wprowadzenia zmian w Regulaminie rozliczania kosztow energii cieplnej do celow
ogrzewania I podgrzania wody w zasobach SM ,,Przy Metrze” .

5.Podjecie uchwaty ws. wskazania metodologii opracowania Planu gospodarczo-finansowego na rok 2016,
rekomendacji sposobu rozwigzania problemu tzw. bilanséw otwarcia oraz zobowigzania Zarzadu do
zamieszczenia w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia punktu dot. podjecia uchwaty
ws. reasumpcji uchwaty Zebrania Przedstawicieli nr 14/2013 z 15.06.2013 r.

6.Podjecie uchwaly ws. Planu gospodarczo-finansowego na 2016 r.

7.Podjecie uchwaty ws. przyjecia Planu remontow na 2016 r.

8.Podjecie uchwaty ws. przyjecia 5 letniego Planu remontow kiatek schodowych w zasobach SM ,Przy
Metrze”.

9.0mdwienie projektu Regulaminu Gospodarki Zasobem Mieszkaniowym — ewentualne podjecie uchwaty.

10. Omdwienie projektu Regulaminu udostepniania dokumentow cztonkom Spdtdzielni Mieszkaniowej
,Przy Metrze”- ewentualne podjecie uchwaty.

11. Podjecie uchwaty ws. ustalenia wysokosci optat za wykonywanie kopii dokumentow.

12. Sprawy rozne.

Ad 1.

Rada Nadzorcza zatwierdzita bez poprawek protokét z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 13 z dnia 26.10.2015
r.

| WYNIK GLOSOWANIA | ZA | 8 | PRZECIW | 0 | WSTRZYMALO SIE | 0 |
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Ad 2.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przypomniat, ze do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy wybdr
podmiotu, ktéry bedzie przeprowadzac¢ w Spotdzielni badanie sprawozdania finansowego za rok 2015. Zarzad
w materiatach przekazat zestawienie zebranych na te okoliczno$¢ ofert. Przewodniczacy M. Wojtalewicz
poprosit o zglaszanie propozycji, ktorg z ofert podda¢ pod gtosowanie i zaproponowat wybdr oferty firmy
Dossier.

K. Szarecki zaproponowat wybor oferty firmy Polskie Towarzystwo Ekonomiczne — Profit.
L. Kotnierzak zaproponowata wybor oferty ZAY AUDYTOR Krystyna Zajdel Kancelaria Biegtego Rewidenta.

Gtosowanie ws. wyboru oferty firmy Dossier.
| WYNIK GEOSOWANIA | ZA | 6 | PRZECIW | 2 | WSTRZYMALO SIE | 0 |

Glosowanie ws. wyboru oferty firmy Polskie Towarzystwo Ekonomiczne — Profit.
| WYNIK GEOSOWANIA [za |2 lPrRzECW [0 | WSTRZYMALO SIE |6 |

Gtosowanie ws. wyboru oferty ZAY AUDYTOR Krystyna Zajdler Kancelaria Biegtego Rewidenta.
| WYNIK GEOSOWANIA | ZA | 1 | PRZECIW | 0 | WSTRZYMALO SIE | 7 |

Rada Nadzorcza podjeta uchwate nr 214/2015 w sprawie wyboru biegtego rewidenta przeprowadzajgcego
badanie sprawozdania finansowego SM ,,Przy Metrze” za rok 2015.

| WYNIK GEOSOWANIA | ZA | 7 | PRZECIW | 1 | WSTRZYMALO SIE | 0 |

Ad 3.

H. Klitenik zrelacjonowat przebieg prac nad projektem Regulaminu rozliczania kosztow zuzycia wody oraz
odprowadzania Sciekow od ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej. W projekcie, ktory Zarzad przestat
cztonkom Rady na aktualne posiedzenie, wprowadzone zostaty poprawki, ktére odbiegajg od ustalen
poczynionych w ostatnim okresie. H. Klitenik zgtosit swoje uwagi i zastrzezenia.

Po dyskusji, w zwigzku z brakiem mozliwosci wypracowania na posiedzeniu Rady Nadzorczej jednolitego
stanowiska co do zapiséw nowego Regulaminu, H. Klitenik postawit wniosek, aby Zarzad przedstawit swoj
projekt na kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 14.12.2015 r.

Przewodniczacy M. Wojtalewicz zapytat mec. .cuerevenressanes , czy Rada Nadzorcza moze na posiedzeniu
dnia 14.12.2015 r. uchwali¢ nowy Regulaminu rozliczenia kosztow zuzycia wody oraz odprowadzenia sciekow
tak, aby mozna byto go zastosowac do rozliczenia za drugie pétrocze 2015 r.

MeCenas .ievesrsrsrsrararans przypomniata, ze taki mechanizm zastosowano przy wprowadzeniu nowego
Regulaminu rozliczania kosztow energii ciepinej do celow ogrzewania | podgrzania wody. Pojawity sie
wowczas pojedyncze gtosy krytyczne wsrdd mieszkancow, ale Spotdzielnia uzasadniata to tym, ze zmienia
sie jedynie metodologia prowadzenia rozliczenia, a nie wielkos$¢ zuzycia.

Prezes M. Wojtasiewicz zapytat, czemu Radzie Nadzorczej tak bardzo zalezy, aby jak najszybciej
wprowadzi¢ nowe zasady rozliczenia?

L. Kolnierzak odpowiedziata, ze byta przekonana, Ze to Zarzadowi na tym zalezy.

M. Wojtalewicz przypomnial, ze Regulamin rozliczania kosztow energii ciepinej wprowadzit system
rozliczania co pét roku. Natomiast obowigzujgce obecnie zasady rozliczania kosztow zuzycia wody mowig
o systemie kwartalnym. Rada Nadzorcza chce to ujednolici¢ dla wprowadzenia wiekszej przejrzystosci dla
mieszkancow.

K. Szarecki zaproponowat, aby nowe zasady wprowadzi¢ dopiero od pierwszego pétrocza 2016 r.

Rada Nadzorcza zobowigzata Zarzad do przygotowania projektu uchwaty dot. odstepstwa od obowigzujacych
Zasad rozliczeri | naliczania kosztow zimnej i cieptej wody oraz odprowadzania Sciekow dla lokali
wyposazonych w indywidualne wodomierze w budynkach SM ,,Przy Metrze” , tak aby rozliczenie dokonywane
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byto co pot roku, a nie co kwartat. Projekt ma byC¢ przedlozony na posiedzenie Rady Nadzorczej dnia
14.12.2015r.

| WYNIK GEOSOWANIA [za |8 lPrRzEcw [0 | WSTRZYMALO SIE [0 |

Ad 4.

H. Klitenik poinformowat, ze po uchwaleniu nowego Regulaminu rozliczenia kosztow zuzycia wody oraz
odprowadzenia sciekow trzeba bedzie dokona¢ zmian w obowigzujgcym Regulaminie rozliczania kosztow
energii ciepinej do celow ogrzewania i podgrzania wody, aby zapisy obu regulamindw byty spojne. Nalezy
wprowadzi¢ takze tekst jednolity Regu/aminu. H. Klitenik poprosit, aby odpowiednig propozycje uchwaty w
tym zakresie przygotowat Zarzad na kolejne posiedzenie Rady.

Ad 5.

Rada Nadzorcza podjefa uchwate nr 215/2015 w sprawie metodologii opracowania Planu gospodarczo-
finansowego na rok 2016, akceptacji sposobu rozwigzania problemu tzw. bilansow otwarcia oraz
zobowigzania Zarzadu do zamieszczenia w porzgdku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia punktu dot.
podjecia uchwaty ws. reasumpcji uchwaty Zebrania Przedstawicieli nr 14/2013 z 15.06.2013 r.

| WYNIK GLOSOWANIA [za |7 |PRzECW |0 | wsTRZYMALO SIE [0 |

Ad 6.

Na posiedzenie przyszli pracownicy dziatu ksiegowosci, ktérzy odpowiadali na pytania czlonkéw Rady
Nadzorczej odnosnie do poszczegdinych pozycji prezentowanych w projekcie planu gospodarczo-
finansowego na rok 2016.

Rada Nadzorcza zobowigzata Zarzad do przygotowania zestawienia z informacjag o prowadzonych
i zakoczonych sporach sagdowych z bytymi pracownikami Spétdzielni (z podaniem doktadnego stanu sprawy
— dotyczy spraw od sierpnia 2012 r.).

| WYNIK GLOSOWANIA | ZA | 8 | PRZECIW | 0 | WSTRZYMALO SIE | 0 |

Rada Nadzorcza podjeta uchwate nr 216/2015 w sprawie Planu gospodarczo-finansowego SM ,Przy
Metrze” na 2016 r.

| WYNIK GEOSOWANIA |z |8 lPrRzECw [0 | WSTRZYMALO SIE [0 |

Ad 7.

Rada Nadzorcza podijeta uchwate nr 217/2015 w sprawie przyjecia Planu remontow na rok 2016.
| WYNIK GEOSOWANIA |z |8 lPrzECw [0 | WSTRZYMALO SIE [0

Ad 8.

Rada Nadzorcza podjeta uchwate nr 218/2015 w sprawie przyjecia Planu remontu klatek schodowych w
latach 2016-2020.

| WYNIK GLOSOWANIA | ZA | 8 | PRZECIW | 0 | WSTRZYMALO SIE | 0 |

Ad 9.

Rada Nadzorcza oméwita kolejng wersje projektu Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacii i utrzymania
nieruchomosci oraz ustalania opfat za uzywanie lokali, akceptujac poprawki naniesione zgodnie z wytycznymi
z poprzedniego posiedzenia Rady, ktore przygotowat Zarzad lub proszac o dokonanie dodatkowych korekt
tresci projektu. Kolejny projekt Regulaminu bedzie przedmiotem obrad Rady Nadzorczej na posiedzenie w
dniu 14.12.2015r.
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Ad 10.

W zwigzku z koniecznoscig dostosowania wewnetrznych regulacji do obowigzujacego Statutu, Rada
Nadzorcza podjeta uchwate nr 219/2015 w sprawie przyjecia Regulaminu udostepniania dokumentow
cztonkom Spotdzieini Mieszkaniowej ,,Przy Metrze”.

| WYNIK GEOSOWANIA |za |8 lPrRzECW [0 | WSTRZYMALO SIE [0 |

Ad 11.

Rada Nadzorcza podjeta uchwate nr 220/2015 w sprawie ustalenia wysokosci optat za wykonywanie kopii
dokumentow.

| WYNIK GEOSOWANIA [za |8 |PrRzECW |0 | WSTRZYMALO SIE [0 |

Ad. 12,

Prezes M. Pykato poinformowat, ze wptyneto pismo do Zarzadu i drugie do Rady Nadzorczej od nowego
najemcy lokalu uzytkowego w budynku przy ul. Belgradzkiej 22 w sprawie mozliwosci obnizenia wysokosci
czynszu w czesci lokalu. Zarzad przewidywat na etapie negocjacji, ze moze nastgpi¢ taka sytuacja.
W zawartej umowie jest na taka okolicznos¢ sporzadzony odpowiedni zapis. Firma ZIKO zwraca sie z prosba
0 obnizenie stawki ze 120 zt do 80 zt za metr kwadratowy oraz wydanie zgody na sprzedaz alkoholu. Zarzad
uwaza, ze nie nalezy przystawa¢ na takg propozycje. W umowie okreslono, ze przez pierwsze pot roku
najemca bedzie ponosit 50% stawki podstawowej.

H. Klitenik zgtosit nw. wnioski, ktdre poddane zostaty pod gtosowanie:

Rada Nadzorcza zobowigzuje Zarzad do podjecia negocjacji z MPWIK prowadzacych do szybszego
przesyfania korekt za rozliczenia kwartalne.

| WYNIK GEOSOWANIA | ZA | 8 | PRZECIW | 0 | WSTRZYMALO SIE | 0 |

Rada Nadzorcza zobowigzuje Zarzad do ustalania z MPWIK termindw odczytow licznikéw na koniec czerwca i
koniec grudnia.

| WYNIK GLOSOWANIA | ZA | 8 | PRZECIW | 0 | WSTRZYMALO SIE | 0 |

Rada Nadzorcza zobowigzuje Zarzad do zautomatyzowania rozliczania wody.
| WYNIK GEOSOWANIA | ZA | 8 | PRZECIW | 0 | WSTRZYMALO SIE | 0 |

Rada Nadzorcza zobowigzuje Zarzad do opracowania procedury dokonywania drugiego odczytu.
| WYNIK GEOSOWANIA [za |6 lPrzECw [0 | WSTRZYMALO SIE |2 |

Rada Nadzorcza zobowigzuje Zarzad do ustalenia wysokosci naliczen za spuszczenie wody.
| WYNIK GEOSOWANIA | ZA | 6 | PRZECIW | 0 | WSTRZYMALO SIE | 1 |

Rada Nadzorcza zobowigzuje Zarzad do opracowania procedury lokalizowania zepsutych wodomierzy.
| WYNIK GEOSOWANIA |za |7 lPrzECw [0 | WSTRZYMALO SIE 1 |

Rada Nadzorcza zobowigzuje Zarzad do przeprowadzenia inwentaryzacji tzw. technicznych uje¢ wody z
rozwazeniem mozliwosci likwidacji czesci z nich i opracowania wykazu uje¢ do odczytu.

| WYNIK GLOSOWANIA [za |7 [PRzECW  [1 | WSTRZYMALO SIE [0 |

Rada Nadzorcza zobowigzuje Zarzad do wprowadzenia do planu remontéw (w przysztosci) wymiany sieci
wodnej miedzy hydroforniami a budynkami.

| WYNIK GLOSOWANIA [za |7 [PrzECW [0 | WSTRZYMALO SIE [1 |
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H. Klitenik odczytat oswiadczenie do protokotu o nastepujacej tresci:

Na internetowym forum mieszkancow pojawit sie opis poprzedniego, pazdziernikowego, posiedzenia RN
sygnowany przez Neo. Z informacji zawartych w opisie mozna domniemywa¢, ze Neo jest cztonkiem Rady.
Ponizej przytaczam tres¢ wpisu w czesci opisujgcej okolicznosci przyznania premii Zarzadowi SM:

. Jest tez jeden cztonek RN, ktory lubi krytykowac prezesa Pykate. Uzywa zawsze tych samych
argumentow. Jakos nie robi wrazenia, bo wczesniej w ten sam sposob krytykowat prezesa Janasa do czasu,
gay ten zmienit sposob reakcji na te krytyke na spolegliwosc i jak reka odjat, stat sie ulubiericem....
Oswiadczam, ze Neo postuguje sie w swoim, wpisie klamstwem i insynuacjg i obraza prezesa Janasa.
Ponadto, upubliczniajgc ,kuchnie” tajnego gtosowania, narusza jego zasady. Moze to spowodowac niechec
cztonkdéw RN do wyrazania swoich opinii w obecnosci Neo, a tym samym powaznie ograniczy¢ prace Rady.

Prezes G. Janas poinformowal, ze odbyto sie spotkanie Zarzadu z mieszkancami budynku przy
ul. Belgradzkiej 14 ws. sporu prowadzonego z firmg RESBUD. Prezes przypomniat, ze na poprzednim
posiedzeniu Rady informowat o mozliwosci zawarcia ugody w tym zakresie. Wptyneto pismo od firmy MILA 2,
ktora wystgpita w tej sprawie z inicjatywa. Niestety warunki przedstawione w pisSmie dalece odbiegaty od
tych, ktdére byty przedstawiane na spotkaniu. Zarzad nie rekomenduje przyjecia takiej oferty.

Przewodniczacy M. Wojtalewicz, zapytat cztonkéw Rady Nadzorczej, czy zgadzajg sig ze stanowiskiem
Zarzadu. Zaden z cztonkéw Rady Nadzorczej nie wyrazit negatywnej opinii.

Rada Nadzorcza zobowigzata Zarzad do przekazywania informacji o podejmowanych dziataniach ws. kaudji
gwarancyjnej (dot. budynku przy ul. Belgradzkiej 14).

| WYNIK GLOSOWANIA | ZA | 7 | PRZECIW | 0 | WSTRZYMALO SIE | 0 |

M. Czarnecka zapytata, na jakim etapie jest sprawa uregulowania stanu prawnego gruntu pod osiedlem
Migdatowa (przeksztatcenie umowy dzierzawy w prawo uzytkowania wieczystego).

Prezes G. Janas odpowiedziat, ze w wyniku pism skfadanych przez mieszkancéw ww. osiedla, zgodnie z
inicjatywg Zarzadu przedstawiong na Walnym Zgromadzeniu, zostato wystosowane pismo przez dyrektora
Biura Gospodarki Nieruchomosciami p. Marcina Bajko (tekst pisma dostepny na stronie internetowej SM),
ktory jako jeden z warunkéw rozwigzania problemu podaje konieczno$¢ zaktualizowania obecnej umowy
dzierzawy. Dziatanie takie moze zostaC podjete dopiero po rozstrzygnieciu przez sad sporu Spoidzielni z
Miastem o wysoko$¢ optaty za dzierzawe.

Prezes M. Pykato poinformowat, ze odbyt spotkanie z przedstawicielkg Dzielnicy, tzw. ambasadorem
ws. promocji budzetu partycypacyjnego na rok 2017. Spotdzielnia przydzieli miejsce na terenie Galerii
Ursynéw do prowadzenia dziatan promocyjnych. W Klubie ,Przy Lasku” zorganizowane zostang spotkania
informacyjne. Informacje dostepne bedg takze na stronie internetowej Spdtdzielni. Osoby z pomystami i
inicjatywami moga szuka¢ tam wskazdéwek. Zarzad powierzyt takze jednemu z pracownikéw naszkicowanie
dwach projektow do realizacji na terenie naszych zasobow.

Protokdt sporzadzit: ..................

Zatwierdzono na posiedzeniu w dniu 14.12.2015r.

zataczniki:
1. lista obecnosci.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej SM ,,Przy Metrze” Rady Nadzorczej SM ,,Przy Metrze”

Lucyna Koftnierzak Marek Wojtalewicz



