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PROTOKOL NR 1/2016
POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ SM ,PRZY METRZE”

W DNIU 25.01.2016 ROKU

W posiedzeniu dnia 25.01.2016 r. uczestniczyli nw. cztonkowie Rady Nadzorczej:

Przewodniczacy Marek Woijtalewicz

Z-ca przewodniczacego Agnieszka Tomaszewska-Ostrowska
Sekretarz Lucyna Kotnierzak

cztonkowie:

Maria Czarnecka
Henryk Klitenik
Jadwiga Piotrowska
Krzysztof Szarecki
Edyta Wargocka

oraz

Prezes Zarzadu Marek Pykato
Czlonek Zarzadu Grzegorz Janas
Czlonek Zarzadu Michat Wojtasiewicz

Gtéwny Ksiegowy .
Mecenras
Koordynator komérki prawno-organizacyjnej ..

Cztonkowie

Lista obecnosci na posiedzeniu w dniu 25.01.2016 r., stanowi zatacznik do protokotu.
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Proponowany porzadek obrad:

1. Zatwierdzenie protokotu Rady Nadzorczej nr 15 z dnia 14 grudnia 2015 r.
Podjecie uchwat ws. wykreslenia z rejestru cztonkéw.

3. Omoéwienie projektu Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami Spotdzieini oraz ustalania
opfat za uzywanie lokali w SM ,,Przy Metrze”— ewentualne podjecie uchwaty.

4. Informacja Zarzadu ws. przypisania miejsc postojowych w budynku przy al. KEN 36/36A na poziomie -1
do lokali uzytkowych.

5. Informacja na temat ewentualnego zwrotu kaucji gwarancyjnej w inwestycji Belgradzka 14.

6. Informacja Zarzadu o realizacji zalecen i uchwat Rady Nadzorczej za okres 1.10.2015 r. do 31.12.2015r.
— podjecie decyzji w sprawie przyznania premii regulaminowych dla cztonkéw Zarzadu za IV kwartat
2015 .

7. Sprawy rézne.

Gtosowanie ws. przyjecia proponowanego porzadku obrad.
| WYNIK GEOSOWANIA [za |5 lPrRzECw [0 WSTRZYMALO SIE [0

Ad 1.

Rada Nadzorcza zatwierdzita bez poprawek protokét nr 15 z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia
14.12.2015 r.

| WYNIK GEOSOWANIA |za |7 lPrRzECw [0 | WSTRZYMALO SIE [0 |

Ad 2.

Rada Nadzorcza podjeta uchwate nr 1/16 ws. wykreSlenia z rejestru cztonkéw SM ,Przy Metrze”

o U
| WYNIK GLOSOWANIA | ZA | 8 | PRZECIW | 0 | WSTRZYMALO SIE | 0 |

Rada Nadzorcza podjeta uchwate nr 2/16 ws. wykreSlenia z rejestru cztonkéw SM ,Przy Metrze”

YT
| WYNIK GEOSOWANIA |z |8 lPrRzEcw [0 | WSTRZYMALO SIE [0 |

Ad 3.

Rada Nadzorcza zobowigzata Zarzad do przygotowania propozycji okreslenia wspdtczynnika rozliczeniowego,
o ktérym mowa w paragrafie 6 rozdziat III Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami Spotdzielni
oraz ustalania opfat za uzywanie lokali i miejsc postojowych w SM ,Przy Metrze”, z informacjg zawierajaca
dane historyczne; termin realizacji — posiedzenie 29.02.2016 r.

| WYNIK GEOSOWANIA [za |6 lPrzECW |1 | WSTRZYMALO SIE 1 |

Rada Nadzorcza podjeta uchwatg nr 3/2016 ws. przyjecia Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki
zasobami Spotdzielni oraz ustalania opfat za uzywanie lokali i miejsc postojowych w SM ,,Przy Metrze”.

| WYNIK GEOSOWANIA | ZA | 6 | PRZECIW | 0 | WSTRZYMALO SIE | 0 |

Ad 4.

Przewodniczacy M. Wojtalewicz zapytal, czy zrealizowano decyzje Rady Nadzorczej ws. przypisania 196
miejsc postojowych z poziomu -1 do Galerii Ursynow.

Prezes Zarzadu M. Pykato odpowiedziat, Zze na chwile obecng nie zrealizowano tej decyzji. Zarzad przekazat
w materiatach na posiedzenie informacje w tej sprawie. Wynika z niej, ze miejsca przypisane do Galerii
konsumujg sie na poziomie -1. Jest kilka miejsc na poziomie -1, ktére nie sg przypisane do Galerii, a sg
przypisane do lokali mieszkalnych. 196 miejsc na tym poziomie zostalo zrealizowanych w zwigzku
z wydanymi warunkami zabudowy, w ktorej okreslono liczbe miejsc koniecznych do zaspokojenia potrzeb
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wszystkich kondygnacji Galerii. Trzeba pamieta¢, ze perypetie zwigzane z zapewnieniem odpowiedniej liczby
miejsc postojowych przypadajgcych na liczbe lokali mieszkalnych przeniosty sie na drugg strone ulicy
w zwigzku z inwestycjg Belgradzka 14. Tam wybudowano okoto 150 miejsc postojowych bilansujgcych braki
w inwestycji al. KEN 36/36a. W zwigzku z tym, ze nie wszystkie miejsca zostalty wykonane, wskazywano
kolejne juz na potrzeby inwestycji Belgradzka 14. Jak sie okazuje cze$¢ z nich w chwili obecnej nie istnieje.
Znaleziono w dokumentacji uzgodnienie z Zarzadem Drdg Miejskich, ze w pasie drogowym wzdtuz
ul. Lanciego miaty by¢ miejsca postojowe. Sg to materiaty sprzed 10 lat. Zarzad bedzie kierowa¢ pisma do
ZDM o przekazanie dokumentacji w tych kwestiach. Nie ma w naszym archiwum kompletu dokumentéw
z tego okresu.

M. Wojtalewicz zapytat, kiedy mozna sie spodziewac realizacji decyzji Rady Nadzorczej ws. przypisania
miejsc postojowych z poziomu -1 do Galerii.

Prezes M. Pykato odpowiedziat, ze mozna decyzje zrealizowaé ale nie wszystkie koszty moga byc¢
bezposrednio przypisane do konkretnych miejsc. Podziat kosztdw bedzie nawigzywat do struktury.

H. Klitenik zapytal, kiedy nastapi realizacja decyzji Rady Nadzorczej i mieszkancy nie beda ponosic strat na
omawianych miejscach postojowych.

Prezes M. Pykato zapytal, o jakie straty chodzi. Zauwazyl, ze czeS¢ miejsc na poziomie -1 Spétdzielnia
wynajeta komercyjnie.

M. Wojtaleiwcz przypomniat, ze decyzje w tej sprawie Rada Nadzorcza juz podjeta dnia 14 grudnia 2015 r.
(decyzja nr 134).

Prezes M. Pykato odpowiedzial, ze poniewaz sprawa dotyczy sktadnika stawki to powinna zosta¢ podijeta
odpowiednia uchwata Rady Nadzorczej, na podstawie ktdrej Zarzad dokona odpowiednich wyliczen.

Rada Nadzorcza zobowigzata Zarzad do przygotowania projektu uchwaty Rady Nadzorczej ws. podziatu
kosztow wynikajacych z przypisania miejsc postojowych na poziomie - 1 w Galerii Ursyndéw do lokali
uzytkowych; termin realizacji — posiedzenie 29.02.2016 r.

| WYNIK GEOSOWANIA |za |5 lPrRzECw [0 | WSTRZYMALO SIE [0 |

Rada Nadzorcza zobowigzata Zarzad do przedstawienia informacji o liczbie miejsc postojowych
na poziomie -1 w budynku przy al. KEN36/36a.

| WYNIK GEOSOWANIA |za |6 |PrRzECW [0 | WSTRZYMALO SIE [0 |

H. Klitenik zlozyt wniosek o 5 minut przerwy.
| WYNIK GLOSOWANIA | ZA | 2 | PRZECIW | 3 | WSTRZYMALO SIE | 1 |

Ad 5.

Zarzad przedstawit Radzie pisemng informacje zgodnie z obietnicg zlozong na listopadowym spotkaniu
z inwestorami z Belgradzkiej 14.
W trakcie dyskus;ji ustalono, ze:

- w uzasadnieniu wyroku z dn. 28.07.2015 r. oddalajgcym powddztwo Syndyka w sprawie o zaptate
kwoty 1.667.536,10 zt wraz z odsetkami Sad stwierdzit, ze pienigdze z kaucji gwarancyjnej
wptaconej przez inwestordw z Belgradzkiej 14 zostaty wydatkowane na usuniecie usterek,

- na wypadek przegranej z Syndykiem stworzona zostata z pieniedzy wszystkich spétdzielcow rezerwa,
ktora po prawomocnym oddaleniu powddztwa Syndyka zostata rozwigzana,

- zwrot kaucji in gremio inwestorom z Belgradzkiej 14 stanowitby wzruszenie ostatecznego rozliczenia
inwestycji, co jest prawnie niedopuszczalne; ponadto musiatby zosta¢ dokonany z rozwigzanej
rezerwy, co wg wielu cztonkdw Rady bytoby niewtasciwe,

- sprawa przeptywdw pienieznych zwigzanych z kaucja oraz zwigzanych z tym probleméw
podatkowych jest na tyle skomplikowana, ze Zarzad poprosit o pomoc bieglty rewident, ktdra do
konca maja ma przedstawic¢ swojg opinie w tej sprawie.

Po dyskusji p. seesreressenss stwierdzita, ze jezeli kaucja gwarancyjna zostanie zwrdcona inwestorom
z Belgradzkiej 14, to inwestorzy z KEN-u tez wystgpig do Spdtdzielni o zwrot ich kaucji w wysokosci okoto
17.000.000 zt
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Rada zwrocita Prezesowi M. Pykale uwage, Zze niedopuszczalna jest sytuacja, gdy trzy tygodnie po
obiecanym terminie na udzielenie informacji, okazato sie, ze majaca jg przygotowac p. .............. nic
o tym nie wie.

Ad 6.

Rada Nadzorcza zobowigzata Zarzad do wyjasnienia prawdziwosci informacji ws. realizacji decyzji Rady
Nadzorczej nr 108/15 (czy do mieszkancow wystano zawiadomienie o stawkach eksploatacyjnych wraz
z drukami potwierdzen sald).

| WYNIK GEOSOWANIA |za |8 |PrRzECW [0 | WSTRZYMALO SIE [0 |

Rada Nadzorcza zobowigzata Zarzad do wykonanie decyzji Rady Nadzorczej nr 118/15
do konca lutego 2016 r. (czyli opracowania procedury lokalizowania zepsutych wodomierzy).

| WYNIK GEOSOWANIA [za |8 lPrRzECw [0 | WsTRZYMALO SIE [0 |

Rada Nadzorcza w tajnym gtosowaniu podjeta decyzje o przyznaniu premii kwartalnej dla wszystkich
cztonkéw Zarzadu.

Rada Nadzorcza przyznata premie za IV kwartat 2015 r. w nastepujacej wysokosci:
M. Pykato 10,3%
G. Janas 15,9%
M. Wojtasiewicz 22,2%

Ad 7.

Rada Nadzorcza zobowigzata Zarzad do przeprowadzenia audytu gospodarowania pomieszczeniami
pozsypowymi i realizacji decyzji Rady Nadzorczej nr 18 z dnia 12.01.2015 r., a w szczegdlnosci:

- wytonienie lokali nieoptacanych, przyczyny, odzyskanie, rozpisanie konkursu ofert,

- przypisanie kazdej komérki do konkretnego lokatora, ewidencja,

- sprawozdanie ile razy i pod ktdrym adresem przeprowadzono zmiane uzytkownika,

- zaproponowac najnizsza stawke za m? wynajmu komorki pozsypowej, renegocjacja.

| WYNIK GEOSOWANIA | ZA | 8 | PRZECIW | 0 | WSTRZYMALO SIE | 0 |

K. Szarecki poinformowat, ze na dyzury Rady Nadzorczej zgtosili sie mieszkancy, ktérzy dostali nowe
rozliczenia za dzwigi. Ich zdaniem informacja ze Spétdzielni jest zbyt mato czytelna i jest ona odbierana jako
podwyzka optat. Komunikat Zarzadu powinien by¢ lepiej sformutowany.

Rada Nadzorcza zobowigzata Zarzad do przygotowania projektdw Regulaminu Zarzadu i Regulaminu
gospodarki finansowej, ktdre beda dostosowane do aktualnie obowigzujgcego Statutu.

| WYNIK GEOSOWANIA | ZA | 8 | PRZECIW | 0 | WSTRZYMALO SIE | 0 |

Rada Nadzorcza zobowigzata Zarzad do przedstawienia informacji o aktualnej strukturze organizacyjnej oraz
jak bedzie sie ona ksztattowaé po zmianie siedziby Spotdzielni; termin realizacji — 29.02.2016 r.

| WYNIK GLOSOWANIA | ZA | 7 | PRZECIW | 0 | WSTRZYMALO SIE | 1 |

Rada Nadzorcza zobowigzata Zarzad do przedstawienia zatozen dot. nowego programu/systemu
informatycznego do obstugi Spoétdzielni. Okreslenie terminu jego nabycia i wdrozenia, za jakie Srodki
finansowe, jakie wygeneruje korzysci i oszczedno$ci; termin realizacji — posiedzenie Rady Nadzorczej
w kwietniu.

| WYNIK GLOSOWANIA | ZA | 8 | PRZECIW | 0 | WSTRZYMALO SIE | 0 |

Prezes M. Pykato oficjalnie poinformowat Rade Nadzorcza, o zmianie personalnej na stanowisku Gtéwnego
Ksiegowego. Gtownym Ksiegowym zostat p. everssrsssrsssrssne. Pani vcvvsssssararases , ktéra dotychczas
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sprawowata te funkcje, bedzie dalej Swiadczy¢ prace na rzecz Spdtdzielni jako doradca w biurze Zarzadu
oraz Gtéwny specjalista ds. rozliczen finansowych.

Protokot sporzadzit: ..................

Zatwierdzono na posiedzeniu w dniu 29.02.2016 r.

zatgczniki:
1. lista obecnosci.

Sekretarz Przewodniczgcy
Rady Nadzorczej SM ,,Przy Metrze” Rady Nadzorczej SM ,,Przy Metrze”

Lucyna Kofnierzak Marek Wojtalewicz



